VERFAHRENSVERMERKE

KATASTERVERMERK

Es wird bescheinigt, dass die Flurstiicke mit ihnren Grenzen* und Bezeichnungen*, sowie der Gebaudebestand* im Geltungsbereich des Bebauungsplanes

mit dem Liegenschaftskataster nach dem Stand vom ................... Ubereinstimmen.
Erfurt, den .o

Thir. Landesamt fiir Bodenmanagement und
* icht Zutreffendes bite streichen Geoinformation; Katasterbereich Erfurt

AUFSTELLUNGSBESCHLUSS

Der Gemeinderat der Gemeinde Mellingen hat die Aufstellung des vorzeitigen Bebauungsplanes "Agri-PV-Anlage Mellingen" gemaR § 2 Abs. 1 bis 4
BauGB am 26.02.2024 beschlossen.

Mellingen, den ......ccccceeeeeeees
Hildebrandt
Blrgermeister

FRUHZEITIGE OFFENTLICHKEITSBETEILIGUNG UND UNTERRICHTUNG DER TRAGER OFFENTLICHER BELANGE
Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB erfolgte vom ........................ biS .o durch Auslage.

Die von der Planung beruhrten Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange sowie die Nachbargemeinden sind am .................. geman
§ 4 Abs. 1 BauGB unterrichtet und zur AuRerung auch im Hinblick auf die Umweltpriifung aufgefordert worden.

Mellingen, den ......ccccceeeeeeees
Hildebrandt
Blrgermeister

OFFENTLICHE AUSLEGUNG DES ENTWURFS
Der Gemeinderat hatam ....................... den Entwurf des vorzeitigen Bebauungsplanes "Agri-PV-Anlage Mellingen" mit Begriindung, griinordnerischem
Fachbeitrag sowie Umweltbericht gebilligt und zur 6ffentlichen Auslegung gemaf § 3 Abs. 2 BauGB bestimmt.

Der Entwurf des vorzeitigen Bebauungsplanes "Agri-PV-Anlage Mellingen" bestehend aus Planzeichnung (Teil A) und dem Textteil (Teil B) sowie der

Begriindung mit griinordnerischem Fachbeitrag und Umweltbericht, hat gemafR § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom ...................... o] T

zu jedermanns Einsicht &ffentlich ausgelegen.

Die offentliche Auslegung istam .........cccccoceeneeienne ortsiblich bekanntgemacht worden.

Den berihrten Tragern 6ffentlicher Belange wurde gemaR § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom ............ccccccvenee Gelegenheit zur Stellungnahme gegeben.

Mellingen, den ...

Hildebrandt
Blrgermeister
ABWAGUNGSBESCHLUSS
Der Gemeinderat hat in seiner Sitzung am ..........c............ den Beschluss iiber die vorgebrachten Anregungen der Offentlichkeit und der Behérden und
sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gefasst. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.
Mellingen, den ......ccccceeeeeeees
Hildebrandt
Bulrgermeister
SATZUNGSBESCHLUSS
Der Gemeinderat hat in seiner Sitzung am ..............c.c...... den vorzeitigen Bebauungsplan "Agri-PV-Anlage Mellingen" gemaR § 10 Abs. 1 BauGB als
Satzung beschlossen.
Die Begriindung und der Umweltbericht zur Satzung wurden mit Beschluss des Gemeinderates vom ....................... gebilligt.
Mellingen, den ...
Hildebrandt
Burgermeister
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TEIL A - PLANZEICHNUNG
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GENEHMIGUNG

GemaR § 10 Abs. 2 BauGB wurde die Genehmigung fiir den vorzeitigen Bebauungsplan "Agri-PV-Anlage Mellingen" bestehend aus Planzeichnung

(Teil A) und Textteil (Teil B) mit Schreiben des Landratsamtes Weimarer Land vom .................... AZ: i erteilt.

Apolda, den .......cccceeeeeeeees e
Landratsamt Weimarer Land

AUSFERTIGUNG
Die Ubereinstimmung des textlichen und zeichnerischen Inhaltes dieses Bebauungsplanes mit dem Willen des Gemeinderates sowie die Einhaltung des
gesetzlich vorgeschriebenen Verfahrens zur Aufstellung des Bebauungsplanes wird bekundet.

Mellingen, den ......cccoeeeeeeeees
Hildebrandt
Burgermeister

BEKANNTMACHUNG DER GENEHMIGUNG
Die Bekanntmachung der Genehmigung flr den vorzeitigen Bebauungsplan "Agri-PV-Anlage Mellingen" sowie die Stelle, bei welcher der Bebauungsplan
wahrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und Uber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind gemaR § 10 Abs. 3 BauGB

am e, ortstiblich bekanntgemacht worden.

Die Satzung ist am ..........ccceeuee. in Kraft getreten.

In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Méangeln der Abwagung sowie auf
Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf die Falligkeit und das Erléschen von Entschadigungsanspriichen (§ 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie
Abs. 4 BauGB) hingewiesen worden.

Mellingen, den ..o
Hildebrandt
Burgermeister
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1. Art der baulichen Nutzung
§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1 - 14 BauNVO

Sonstiges Sondergebiet (SO) § 11 BauNvo PP Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen

Zweckbestimmung SO: Errichtung und Betrieb einer ¢ h und fiir die Erhaltung von Baumen, Stréduchern und sonstigen

Agri-PV-Anlage %eceed Bepflanzungen sowie von Gewassern

§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchst. b) und Abs. 6 BauGB

Erhaltung: Baume/Baumgruppe

2. MaR der baulichen Nutzung

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16 - 21a BauNVO E:] Umgrenzung von Flachen von Schutzgebieten und Schutz-

objekten im Sinne des Naturschutzrechts
GRZ Grundflachenzahl § 9 Abs. 6 BauGB

@ bis @ Bezeichnung der Flachen

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO

| Baugrenze
8. Sonstige Planzeichen

4. Verkehrsflachen I .
Grenze des raumlichen Geltungsbereichs
§9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB [::] §9 Abs. 7 BauGD [¢]

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung:

Grundstiickszufahrt JJaC mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen
§ 9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGB

arrr i
@ Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der Hoch-

spannungsleitung der Strom-Versorgungsunternehmen

5. Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen
§ 9 Abs. 1 Nr. 13 und Abs. 6 BauGB

———— oberirdisch
9. Hinweise zur Planunterlage §1 Abs. 1und 2 PlanzV
529 Flurstiick : Flurstiick
6. Flichen fiir die Landwirtschaft und Wald - urstucksgrenze; Flurstucksnummer

§9 Abs. 1 Nr. 18 und Abs. 6 BauGB
‘o em— - o == Gemarkungsgrenze

Flachen fir die Landwirtschaft — o © o e FlUrgrenze

----240.00- - - - Hohenlinienverlauf mit Hhenangaben
(Héhen Gibernommen aus Geoportal-Th.de)

7. Planungen, Nutzungsregelungen, Manahmen und Flachen fiir
MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,

Natur und Landschaft
§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB

0 o Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen,

[ole]
Q O Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
O O 0O
§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchst. a) und Abs. 6 BauGB

. Anpflanzen: Baume

TEIL B - TEXTTEIL

In Erganzung der Festsetzungen durch Zeichnung, Farbe, Schrift oder Text gilt folgendes:

A) PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
§ 9 Abs. 1 BauGB, BauNVO und ThirBO

1. Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1, 2 BauGB, §§ 1 - 14 BauNVO)

Als Art der baulichen Nutzung ist entsprechend der zeichnerischen Darstellung des Bebauungs-
plans (siehe Planzeichnung) festgesetzt:

Sonstiges Sondergebiet gemaR §11 BauNVO mit der Zweckbestimmung der Errichtung und dem
Betrieb einer Agri-Photovoltaik-Anlage. In diesem Gebiet sind Anlagen zuléssig, die der Erforschung,
Entwicklung oder Nutzung erneuerbarer Energien, wie Wind- und Sonnenenergie, dienen.

Zulassig sind im Sondergebiet:

- die Errichtung und der Betrieb von PV-Modulen als einachsig-nachgefiihrte Trackersysteme,
welche ohne Fundamentierung in den anstehenden Boden gerammt werden,

- die zum Betrieb der Agri-PV-Anlage notwendigen technischen und baulichen Nebenanlagen, die fiir
die Betreibung der Anlage erforderlich sind (Wechselrichter, Transformatorenanlagen, Kameramasten)
und sonstige Nebenanlagen wie Zuleitungen und Einfriedungen,

- unbefestigte Wege, welche dem Betrieb und der Unterhaltung des Sondergebietes dienen.

2. MaB der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16 - 21a BauNVO)

2.1 Maximal zulassige Grundflachenzahl (GRZ) gemaf Planeintrag. Die Flache der PV-Module ist
dabei senkrecht projiziert anzurechnen.

2.2 Hoéhen baulicher Anlagen maximal in Meter tber der vorhandenen Gelandehdhe.
Die maximalen Héhen baulicher Anlagen im Sondergebiet betragen:

- Héhe der PV-Module: 4,80 Meter

- Kameramasten 6,00 Meter.

2.3 Fur die unter Punkt 2.2 festgesetzten maximalen Héhen der baulichen Anlagen gilt als Bezugspunkt
der héchste Punkt der Schnittlinie des jeweiligen Baukdrpers mit der gewachsenen Gelandeoberflache.

2.4 Zwischen den PV-Modulen ist eine Reihenabstand von 8,00 Meter festgesetzt.

3. Bauweise, liberbaubare Grundstiicksflache
(8§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 14, 23 BauNVO)

Uberbaubare Grundstiicksfl&chen

Die Aufstellung von PV-Modulen ist nur innerhalb der in der Planzeichnung definierten Baugrenzen
zulassig.

Kameramasten, Einfriedungen, Betriebswege und Zuleitungen sind auch auRerhalb der (iberbaubaren
Grundstiicksflache zulassig.

4. Fiihrung von Versorgungsleitungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB)

Alle Versorgungsleitungen sind unterirdisch zu verlegen.
5. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

5.1 Flachen oder MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB, § 15 Abs. 2 BNatSchG i.V.m. § 8 Abs. 2a ThirNatG)

Die im Sondergebiet zulassigen Wege sind mit einem wasser- und luftdurchlassigen Aufbau (z.B. als
Schotterrasen oder als wassergebundene Decke) herzustellen.

Eine nachtliche Beleuchtung des Sondergebietes ist nicht zulassig.

Unter den PV-Modul-Reihen ist jeweils ein 2,00 Meter breiter Griinstreifen anzulegen. Der Griinstreifen
ist mit einer Bllhstreifenmischung (100% Wildblumen) fiir frische bis feuchte Standorte anzuséen und
durch bedarfsweise Nachsaaten zu erhalten. Es ist Saatgut aus gebietsheimischen Herkiinften zu
verwenden. Die Blihstreifen durfen jahrlich einmal im Zeitraum September/Oktober gemaht werden.
Das Entwicklungsziel der Malinahme ist die Herstellung von Blihstreifen zur Férderung der
Artenvielfalt im Landschaftsraum.

5.2 Flachen zum Anpflanzen von Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchst. a) und Abs. 6 BauGB)

An der nordlichen Grenze des Geltungsbereichs sind auf den mit dem Planzeichen 13.2.1 PlanzV
zeichnerisch und mit dem Buchstaben A festgesetzten 5 Meter breiten Flachenstreifen sowie auf
der mit dem Buchstaben B festgesetzten Flache dreireihige, geschlossene Feldhecken anzulegen.
Hierzu sind mit Abstanden von 1 bis 1,5 Meter zueinander standortheimische Straucharten geman
Artenliste 1 anzupflanzen. Mit Abstanden von jeweils etwa 10 Meter sind standortheimische
Laubbdume gemaR Artenliste 1 in die Feldheckenabschnitte zu integrieren.

An der westlichen Grenze des Geltungsbereichs sind an den mit dem Planzeichen 13.2.1 PlanZV
zeichnerisch festgesetzten Standorten Obstbaume geman Artenliste 2 anzupflanzen. Im Bereich der
Pflanzstandorte ist die Herstellung einer Zufahrt ins Plangebiet zulassig.

ARTENLISTE 1

Baume (Hochstdmme, 3-mal verpflanzt, mind. 10-12 cm Stammumfang)
Feldahorn (Acer campestre)

Bergahorn (Acer pseudoplatanus)

Spitzahorn (Acer platanoides)

Gemeine Esche (Fraxinus excelsior)

Straucher (verpflanzt, 50-80 cm hoch)
Hundsrose (Rosa canina)
Bibernellrose (Rosa pimpinellifolia)
Kornelkirsche (Cornus mas)

Schlehe (Prunus spinosa)

Weilldorn (Crataegus spec.)

Hasel (Corylus avellana)

Schwarzer Holunder (Sambucus nigra)
Salweide (Salix caprea)

ARTENLISTE 2

Obstbaume (hochstdmmige, alte Kultursorten, mind. 10-12 cm Stammumfang)
Apfel (Malus domestica)
SuRkirsche (Prunus avium)

5.3 Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fir die Erhaltung von Bdumen, Strduchern und
sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewassern
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchst. b) und Abs. 6 BauGB)

Der Geholzbestand auf den in der Planzeichnung festgesetzten Flachen sowie die zum Erhalt
festgesetzten Einzelgeholze sind dauerhaft zu erhalten.

5.4 Schutzgebiete und Schutzobjekte im Sinne des Naturschutzrechts (§ 9 Abs. 6 BauGB)

Die mit den Buchstaben C (naturnaher Ufergehdlzsaum) und D (Feldgehdlz/Waldrest auf Feucht-/
Nassstandort) festgesetzten besonders geschiitzten Biotopflachen sind dauerhaft zu erhalten.

6. Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen
§ 9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGB

Fléche 1:

- vorgesehene Art der Inanspruchnahme der mit Leitungsrechten zu belastenden Flache:
Stromversorgung 380kV-Leitung
Beguinstigter: Strom-Versorgungsunternehmen

7. Zeitliche Begrenzung der Zulassigkeit von festgesetzten Nutzungen
(§ 9 Abs. 2 Nr. 1 BauGB)

Die Zulassigkeit der baulichen Nutzung als Sondergebiet Agri-PV-Anlage ist auf 30 Jahre nach
Inbetriebnahme der Anlage begrenzt.

Nach Ablauf der Nutzungsdauer ist die bauliche Nutzung als Sondergebiet weiter zulassig, soweit ein
Weiterbetrieb der Anlage geplant ist. Die Zulassigkeit der baulichen Nutzung endet mit der Einstellung
des Anlagenbetriebs.

Endet die Zulassigkeit der baulichen Nutzung als Sondergebiet, wird als Folgenutzung ,Flache fir die
Landwirtschaft* festgesetzt.

8. Abgrenzung des Geltungsbereiches (§ 9 Abs. 7 BauGB)

Der Geltungsbereich des Sondergebietes mit einer Flache 16,4 ha umfasst in der Gemarkung
Mellingen, Flur 11 die Flurstiicke 1000/1, 1000/2, 1001/1, 1001/2, 1002/1 und eine Teilflache des
Flurstiicks 1002/6 sowie zur ErschlieRung des Plangebietes Teilflachen der Flurstiicke 999/2 und
1003/1 in der Flur 11 der Gemarkung Mellingen.

B) BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
§ 88 ThirBO i.V.m. § 9 Abs. 4 BauGB

Einfriedungen

Die Errichtung von Einfriedungen ist bis zu einer Hohe von 2,35 m Uber der Oberkante Erdboden zulassig. Die Errichtung
eines Ubersteigschutzes ist zulassig.

Um Kleinsdugern und Reptilien einen Wechsel zu ermdglichen, sind Einfriedungen ohne Sockel zu errichten; Zaunelemente
sind mit einem Abstand von mind. 15 cm zur Bodenoberflache herzustellen.

Einfriedungen sind als landschaftsbildgerechte und transparente Zaune in dezenten und matten Naturfarben wie z.B.
braun und griin oder als Metallzaune zuldssig.

Massive Einfriedigungen wie z.B. Mauern oder Sockel sind nicht zulassig.

Einfriedungen sind auch auf3erhalb der iberbaubaren Grundstlcksflache zulassig.

C) HINWEISE

1. Meldepflicht von Bodendenkmalen §§ 16- 21 Thir. Denkmalschutzgesetz

Bei Funden im Zusammenhang mit Erdarbeiten (Bodendenkmale wie Mauern, Steinsetzungen, Bodenverfarbungen oder
z.B. Scherben, Knochen, aufféllige Haufungen von Steinen, Steingerate, Skelettreste) sind das Thiringische Landesamt
fur Denkmalpflege und Archaologie und die Untere Denkmalschutzbehérde des Landkreises Weimarer Land unverzuglich
zu verstandigen.

Erdarbeiten bediirfen der archaologischen Begleitung durch das Thiringische Landesamt fiir Denkmalpflege und
Archéologie und sind der Behorde rechtzeitig, jedoch spatestens 14 Tage im Voraus anzuzeigen.

2. Bei Bekanntwerden / Auffinden von Altablagerungen (schadstoffkontaminierte Medien) und/oder Auftreten von
Verdachtsmomenten fiir das Vorhandensein von Schadstoffen im Boden, der Bodenluft oder im Grund-/Schichtenwasser
ist das Landratsamt Weimarer Land, Umweltamt, BahnhofstralRe 28, 99510 Apolda unverziglich zu informieren und die
weitere Vorgehensweise abzustimmen.

3. Beim Auffinden von Munitionskérpern im Rahmen der ErschlieBung und Bebauung des Plangebietes ist umgehend die
ortliche Ordnungsbehérde, die zustandige Polizei oder der KampfmittelrAumungsdienst zu benachrichtigen.

4. Hinweise zum Artenschutz

Zur Minimierung des Risikos eines baubedingten Zugriffs auf bodenbritende Vogelarten, insbesondere die Feldlerche,
darf die Inanspruchnahme des bisherigen Ackerlandes zur Errichtung der Agri-PV-Anlage nur au3erhalb der Brutzeit, das
bedeutet, im Zeitraum zwischen Anfang September und Ende Februar, erfolgen. Alternativ besteht die Mdglichkeit, die
Vorhabensflache rechtzeitig vor Beginn der Brutzeit zu einer Schwarzbrache umzuwandeln und sie damit als Bruthabitat
unattraktiv zu machen.

Unter dieser Bedingung kann mit den Bauarbeiten auch innerhalb der Brutzeit begonnen werden.

5. Die MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft sind spatestens in
dem auf den Beginn des Vorhabens folgenden Jahr abzuschlief3en.

6. Der bei BaumaRnahmen anfallende Oberboden ist zu sichern und wiederzuverwenden (gemaf DIN 18915 und
ZTVLa-StB 99). Die Zwischenlagerung des Mutterbodens hat gemaf der DIN 19731 - Verwertung von Bodenmaterial - in
trapezférmigen Mieten mit einer max. Héhe von 2 m zu erfolgen. Das Bodenmaterial ist vor Verndssung und Verdichtung
zu schiitzen. Bei einer Lagerungsdauer tber 6 Monate ist die Miete mit tiefwurzelnden, winterharten und stark wasser-
zehrenden Pflanzen zu begriinen.

7. Geologische Untersuchungen - Erdaufschlisse (Bohrungen, gréfiere Baugruben, Messstellen) sowie geophysikalische
oder geochemische Messungen - sind gemaf Geologiedatengesetz § 8 spatestens zwei Wochen vor Baubeginn
unaufgefordert dem Thiringer Landesamt fir Umwelt, Bergbau und Naturschutz (TLUBN), Carl-August-Allee 8-10,

99423 Weimar, anzuzeigen.

Weiterhin sind die Ergebnisse (Bohrdokumentation, Messdaten, Test- und Laboranalysen, Pumpversuchsergebnisse,
Lageplane u.a.) gemaR § 9 des Gesetzes spatestens drei Monate nach Abschluss der Untersuchungen unaufgefordert an
die Behorde zu ubergeben.

8. Wahrend der Bauarbeiten ist unnétiges Befahren, Lagerung von Fremdstoffen etc. insbesondere in der naheren
Umgebung des Plangebiets zu vermeiden. Die Durchlédssigkeit des gewachsenen Bodens ist nach der baubedingten
Verdichtung wiederherzustellen.

9. Die Begriindung dient der Darlegung des Bebauungsplanes.

Mellingen, den ........ccc.... e
Hildebrandt
Burgermeister

GEMEINDE MELLINGEN in VG "Mellingen"
VORZEITIGER BEBAUUNGSPLAN "AGRI-PV-ANLAGE MELLINGEN"

Rechtsgrundlagen:

- Baugesetzbuch (BauGB)

- Baunutzungsverordnung (BauNVO)

- Raumordnungsgesetz (ROG)

- Planzeichenverordnung (PlanzV)

- Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)

- Bundes-Bodenschutz-Gesetz (BBodSchG)

- Bundes-Immissionsschutz-Gesetz (BImSchG)

- Umweltvertraglichkeitsprufungsgesetz (UVPG)

- Wasserhaushaltsgesetz (WHG)

- Thiringer Landesplanungsgesetz (ThirLPIG)

- Thiringer Bauordnung (ThirBO)

- Thiringer Gesetz zum Klimaschutz und zur Anpassung an die Folgen des Klimawandels (ThirKlimaG)
- Thiringer Gesetz fir Natur und Landschaft (ThirNatG)

- Thuringer Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (ThurUVPG)
- Thuringer StraRengesetz (ThirStrG)

- Thiuringer Wassergesetz (ThurWG)

- Thiringer Kommunalordnung (ThirKO)

- Thiringer Denkmalschutzgesetz (ThirDSchG)

in der zur Zeit der Auslegung bzw. des Rechtswirksamwerdens des Bebauungsplanes gultigen Fassung.
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