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Thuringer Landesverwaltungsamt - Postfach 22 49 - 99403 Weimar

KGS Stadtplanungsbiiro Helk GmbH
Kupferstralle 1
99441 Mellingen

per E-Mail

Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange in stddtebaulichen Verfah-
ren nach § 4 Abs. 1 BauGB ‘

Stellungnahme zum Vorentwurf des Bebauungsplanes ,,Kétschau” der
Gemeinde GrofRschwabhausen, OT Hohlstedt/Gemarkung Koétschau,
Landkreis Weimarer Land (Planungsstand: November 2023)

2 Anlagen01.03.2024

Sehr geehrte Damen und Herren,

|
durch die o.g. Bauleitplanung werden folgende durch das Thiringer Landes-
verwaltungsamt zu vertretende 6ffentliche Belange beruhrt:

)

1. Belange der Raumordnung (Anlage 1)
2. Beachtung des Entwicklungsgebotes gem. § 8 Abs. 2 BauGB (Anlage 2)

In Anlage 2 erhalten Sie darliber hinaus weitere planungsrechtliche Hin-
weise.

Mit freundlichen GriiRen
im Auftrag

(ohne Unterschrift, da elekironisch gezeichnet)
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Landesverwaltungsamt

Ihr/e Ansprechpartner/in:

lhr Zeichen:
4519/re

lhre Nachricht vom: 01.02.2024
(Eingang: 01.02.2023)

Weimar
04.03.2024

Thiiringer
Landesverwaltungsamt
Jorge-Semprin-Platz 4
99423 Weimar

www.thueringen.de

Besuchszeiten:
Montag-Donnerstag: 08:30-12:00
Uhr

13:30-15:30
Uhr
Freitag: 08:30-12:00
Uhr

Bankverbindung:
Landesbank
Hessen-Thiringen (HELABA)
IBAN:
DE80820500003004444117
BIC:

HELADEFF820

Informationen zum Umgang mit thren
Daten im Thiringer Landesvernwal-
tungs-amt finden Sie im Internet un-
ter: www.thueringen.de/th3/tlvwa/daten-
schutz/.

Auf Wunsch Ubersenden wir thnen
eine Papierfassung.




Anlage Nr. 1 zum Schreiben vom 04.03.2024 zum Vorentwurf des Bebauungsplanés ,Kétschau*
(Az.: 5090-340-4621/3968-1-25286/2024)

Stellungnahme des Thiiringer Landesverwaltungsamtes zu den Belangen der Raumord-
nung

1. 0O Einwehdungen mit rechtlicher Verbindlichkeit aufgrund fachgesetzlicher Regelungen,
die ohne Zustimmung, Befreiung 0.4. in der Abwagung nicht Uberwunden werden
kénnen

a) Einwendungen
b) Rechtsgrundlage )
c) Méoglichkeiten der Anpassung an die fachgesetziichen Anforderungen oder der Uberwindung

(z.B. Ausnahmen oder Befreiungen)
2. 0 Hinweise zur Festlegung des Untersuchungsumfangs des Umweltberichts

a) Insgesamt durchzufithrende Untersuchungen
b) Untersuchungsumfang fir die aktuell beabsichtigte Planung

3.0 Hinweise fur Uberwachungsmafnahmen

a) Mégliche UberwachungsmaBnahmen zur Feststellung unvorhergesehener nachteiliger Aus-
wirkungen )
b) Méglichkeiten zur Nutzung bestehender Uberwachungssysteme

4. Weitergehende Hinweise

O Beabsichtigte eigene Planungen und Malnahmen, die den o.g. Plan beriihren kénnen, mit
Angabe des Sachstands

Sonstige fachliche Informationen oder rechtserhebliche Hinweise aus der eigenen Zustandig-
keit zu dem o.g. Plan, gegliedert nach Sachkomplexen, jeweils mit Begriindung und ggf.
Rechtsgrundlage

Die Gemeinde GroRschwabhausen beabsichtigt die Aufstellung des Bebauungsplanes ,Két-
schau”. Ziel des Vorhabens ist die Schaffung von Baurecht zur Entwicklung einer ca. 0,67 ha
groflen Wohnbaufldchen am &stlichen Rand der Ortslage Kétschau fiir ca. sechs Wohnge-
baude. Aktuell wird die Flache als Grinfliche genutzt. Laut Begriindung handelt es sich teil-
weise um ehemals bebaute Flache des Landgutshofes, welche nach dessen Abriss mit Bau-
schutt aufgefiillt wurde.

Im Rahmen der Siedlungsentwicklung sind die Vorgaben des Landesentwicklungsprogram-
mes Thiringen 2025 (LEP, GVBI 6/2014 vom 04.07.2014) und des Regionalplanes MittelthU-
ringen (RP-MT, Bekanntgabe der Genehmigung im ThurStAnz 31/2011 vom 01.08.2011) maB-
geblich.

GemalR den Grundsitzen 2.4.1 G und 2.4.2 G des LEP soll sich die Siedlungsentwicklung am
Prinzip ,Innen- vor AuBenentwicklung“ und die Flacheninanspruchnahme fiir Siedlungszwecke
am gemeindebezogenen Bedarf orientieren und dem Prinzip ,Nachnutzung vor Fldchenneu-
inanspruchnahme” folgen und der Nachnutzung geeigneter Brach- und Konversionsflachen
dabei ein besonderes Gewicht beimessen.

Der Gemeinde Gro3schwabhausen wurde keine zentralértliche Funktion zugewiesenen. Sie
ist gemaR Ziel Z 1-2 RP-MT dem Grundversorgungsbereich der Stadt Weimar zugeordnet.
Insofern soll sich die Bauflichenentwicklung auf den Eigenbedarf der Gemeinde beschranken.
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Den Unterllagen ist eine ,Wohnbauflachenanalyse und Prognose bis 2035 fir die Gemeinde
Grof3schwabhausen” beigefligt, die von der GMA (10.08.2022) erstellt wurde. Diese ist nur
teilweise nachvollziehbar.

Die Vermischung von Zahlen des Thiringer Landesamtes fiir Statistik (TLS) und der Ge-
meinde fihrt regelmaBig zu deutlichen Unschérfen, da immer Abweichungen vorhanden sind.
So weist das TLS fur die Gemeinde GroRschwabhausen zum 31.12.2022 eine Zahl von 1058
Einwohnern aus, was deutlich unter der Zahl der Gemeinde von 1092 zur Jahresmitte liegt. Es
sind deshalb durchgéngig die Zahlen des TLS zu verwenden.

Auch der Ansatz von einem jahrlichen Bevélkerungswachstum von 1 % pro Jahr ist nicht nach-
voliziehbar. In den letzten funf Jahren hat sich die Bevdlkerungszahi durchschnittlich um 0,34
% pro Jahr verringert. Selbst wenn man die positive Entwicklung der letzten beiden Jahre her-
~anzieht, ergibt sich nur ein jahrliches Wachstum vom durchschnittlich 0,38 %/Jahr. Das TLS
. prognostiziert nach der 1. Gemeindebevélkerungsvorausberechnung (1. GemBv) fur Grol3-

schwabhausen einen Bevoélkerungsriickgang und geht von einer Einwohnerzahl im Jahr 2035
von 920 Personen aus. Daraus ergédbe sich bei Anwendung der vorgelegten Berechnungen
ein Sollwohnungsbestand von 424, was einen deutlichen Wohnungsiiberschuss darstellen
wirde.

Unabhéangig von der nicht nachvoliziehbaren Bedarfsermittiung ist festzustellen, dass laut
Karte 1 der Wohnbauflachenanalyse im Kernort umfangreiche Potentialflachen angrenzend
an die Ortslage bestehen. Konkrete Aussagen, nach welchen Kriterien die geplante Fléche in
Kotschau als bevorzugter Standort fir eine Wohnbebauung herangezogen wird und was ge-
gen die anderen Potentialflachen spricht, sind nicht vorhanden.

Grundsétzlich sollte jedoch aus raumordnerische Sicht eine Ausweisung von bedarfsgerech-
ten weiteren Wohnbauflachen in erster Linie im Kernort der Gemeinde erfolgen.

In den eingereichtén Unterlagen wird zudem auf den Wohnbauflachenbedarf der Stadt Jena
verwiesen. Das benannte Stadt-Umland-Konzept der Stadt Jena befindet sich aktuell noch in
der Erarbeitung. Dem Ergebnis kann nicht vorgegriffen werden. Zudem mussten dort ermittelte
und der Gemeinde Grof3schwabhausen zugeordnete Fldchenspenden fur die Stadt Jena durch
entsprechende vertragliche Vereinbarungen untersetzt werden, bevor sie von der Gemeinde
GroRRschwabhausen planerisch umgesetzt werden kénnen.

Seite 3von 5

i



Freistaat

Thiringen

Thuringer Landesverwaltungsamt - Postfach 22 49 - 99403 Weimar

KGS Stadtplahungsb'uro Helk GmbH
KupferstralRe 1
99441 Mellingen

per E-Mail

Bebauungsplan "Kotschau”, Gemeinde GroBschwabhausen, OT

Hohistedt, Gemarkung Kétschau, Landkreis Weimarer Land

Anfrage zur Kldrung der Lage im Vorranggebiet Landwirtschaftliche
Bodennutzung LB-14

Sehr geehrter Herr Reif,

im Rahmen der Prifung des Vorentwurfes (Planungsstand November 2023)
des o0.g. Bebauungsplanes wurde seitens der oberen Landesplanungsbehér-
de auch die Lage des Plangebietes in Bereichen mit flachenbezogenen
raumordnerischen Festlegungen gemaR der Raumnutzungskarte des Regio-
nalplanes Mittelthlringen (RP-MT, Bekanntgabe der Genehmigung im Thar-
StAnz 31/2011 vom 01.08.2011) gepriift. Eine direkte Betroffenheit des 6st-
lich angrenzenden Vorranggebietes Landwirtschaftliche Bodennutzung LB-
14 konnte nicht festgestellt werden, auch aufgrund des Mafistabes der
Raumnutzungskarte.

Diesbeziigliche Einwendungen wurden deshalb seitens der oberen Landes-
planungsbehdrde in der Stellungnahme vom 04.03.2024 auch nicht erhoben.

Auch die, aufgrund der Stellungnahme des TLLLR zum Bebauungsplan vor-
genommene, erneute Prifung fihrt nicht zu einem anderen Ergebnis — eine
direkte Betroffenheit des genannten Vorranggebietes ist nicht gegeben.

Die in der o.g. Stellungnahme des Thiringer Landesverwaltungsamtes ge-
duBerten raumordnerischen Hinweise und Bedenken behalten ihre Glitigkeit.

Mit freundlichen GriiRen
Im Auftrag

(ohne Unterschrift, da elektronisch gezeichnet)
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Landesverwaltungsamt

lhrfe Ansprechpartner/in:

thr Zeichen:

Ihre Nachricht vom:
20. Marz 2024

Weimar
03. April 2024

Thiiringer
Landesverwaltungsamt

- Jorge-Semprin-Platz 4

99423 Weimar

www.thueringen.de

Bes! %chszeiten:

Montag-Donnerstag: 08:30-12:00 Uhr
13:30-15:30 Uhr

Freitag: 08:30-12:00 Uhr

Bankverbindung:

Landesbank

Hessen-Thiringen (HELABA)

IBAN:

DE80820500003004444117

BIC:

HELADEFF820

Informationen zum Umgang mit lhren
Daten im Thirringer Landesverwaltungs-
amt finden Sie im Internet unter:
www.thueringen.de/th3/tivwa/datenschutz/.
Auf Wunsch libersenden wir Ihnen eine
Papierfassung.



