ten. Sie sind als Rasenflachen mit bodendeckenden blihenden Pflanzen, Striduchern

oder Einzelgehdizen anzulegen. ,

Als wichtigste Arten und Sorten fur die privaten unbebauten Bauflachen sollen z.B

verwendet werden:

. Kleine Bdume: Zierapfel, Flieder sowie altbewédhrte Obstbaumarten u. -sorten;

. Strducher: Buchsbaum, Hainbuche, Kornelkirsche, Roter Hartriegel, HaselnuB,
Rotdomn, Pfaffenhitchen, Forsythie, Liguster, Pfeifenstrauch,
Blutpflaume, Blutjohannisbeere, Holunder, Spierstrauch, .
Flieder sowie altbewéahrte Beerenstducher: Johannis-, Stachel- und
Himbeeren

. Schlinger: Clematis, Efeu, Jeldngerjelieber, Wilder Wein.

Ll | . f - ; i
| . g ’ 2 | 2 2 2 s 2 J . Blaniin, hili ot inevan | | Die usbebauten, unbefestigten (und nicht mit Steliiatzen belegten) Grundsticks.
; N S & 3‘ N N i ’ =
50450 / 3 8 g | 8 S g l g 3 < Planungsrec htIIChe FeStsetzu ngen i freiflachen der bebauten Grundstlicke sind mit bodenstéandigen Bdumen, Strauchern
! \i Festsetzungen durch Zeichnung und Text gemaB § 9 BauGB | und Wiesen-/Rasenfidchen anzulegen und zu unterhalten. Auf je 100 m? dieser
! 4 : : Fiachen ist mindestens ein Laubbaum anzupflanzen und im Bereich der nicht Gber-
' /W ? eSmBe:u:‘V\?gngebuet } baubaren Flachen dauerhaft zu unterhaiten.
. % Es sollen Obstgehdlze und andere ortstypische Laubbdume gepflanzt werden.
\ 208 L Aligemeines Wohngebiet @j D 52;\ ' 1 Nadelbdume dirfen nicht mehr als 5% Anteil an den Baumpflanzungen haben.
<va yA N
‘ ‘ . /] §4BaulVo N &@:q;ﬁ ,:\‘x ' % — % ‘ Zusammenhéngend geschlossene AuBenwandflachen von mehr als 80 m* GréBe an
208 o | 1 —Misehgebiet LY _‘;ﬁ ! // L% ’ Gebauden sind mit Kletterpflanzen zu begrinen.
_ 1 —§-6-BauNVvO- gestrichen ; Vorgérten sind als zusammenhéngende Grinflachen zu gestaiten und zu unterhal-
| |

A\ ) & i
Zahl der Voligeschosse als Hochstw eispiel)
§ 5 Abs. 2 Nr. 1, § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO

Grundflachenzahl GRZ (Beispiel)
§ 5 Abs. 2 Nr. 1, § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO

Gescho#fflachenzahl GFZ (Beispiel)
§ 5 Abs. 2 Nr. 1, § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO

offene Bauweise
§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO

nicht Uberbaubare Flache
Baugrenze
Uberbaubare Flache, § 23 (3) BauNVO ’»

Fur den StraBenraum sollen u.a. folgende geeignete Gehdlze Verwendung finden:
! . kleine Bdume (Wuchsh. bis 10 m): - . -

Kugelspitzahorn, Rotdorn, Apfeldorn, Blumenesche, Schwed. Mehibeere;

. ! Kegelférmiger Spitzahorn, Scharlach-Kastanie, Stadtbirne
Verkehrsflachen § 9 (1) Nr. 4, 11 und (6) BauGB : , 0m h. i. 20 m):

StraBenbegrenzungsiinie / Begrenzung sonstiger Verkehrsflachen Spitzahorn, Stiel-und Traubeneiche, Rotbuche;
VerkehrsstraBe / Gehweg / S
Einfriedung

FuB-/Wirtschaftsweg = F / Ww | Grundstiickseinfriedungen sind als naturbelassene Holzzdune aus senkrechten Sta-
| ben (sogenannte Staketenzdune) und/oder als dichtwachsende hecke (eventuell mit
‘ innenliegendem Spanndraht) aus einheimischen Gehdlzen auszufuhren.

Verkehrsgrin

. . | Décher
Grunflache - Friedhof | . ;
ac fedho ! Décher sind als symmetrisch geneigte Sattelddcher von 30-45° zu gestalten. Dach-

§5 Abs. 2 Nr. Sund Abs. 4, § 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB | gauben sind als Dachh&duschen oder Zwerchgiebel zuléssig. Flachdécher sind nur an
Grinflache - Spielplatz untergeordneten Bauteilen, nicht aber auf Nebenanlagen zuidssig. Ausnahmsweise
§ 5 Abs. 2 Nr. 5 und Abs. 4, § 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB kénnen Flachdacher auf Nebenanlagen zugelassen werden, wenn sie als dauerhatt
. . begriinte Décher ausgebildet werden. Die Dachdeckung der geneigten Décher hat in
Pflanzgebot fir Anpflanzen von Bdumen Ziegein zu erfoigen. Die baulichen Anlagen sind mit ihrer Hauptfirstrichtung bzw. der
§9 (1) Nr. 25 und Abs. 6 BauGB .| Gebaudelangsseite straBenparallel zu errichten.
&+4 Umgrenzung von Fldchen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflegeliind Nachentwasserung S o S ,
-] 2zur Entwickiung der Landschatt - Streucbstwiese " | Dic Dachemwésserung ist so zu organisieren, daB pro Grundstiick sine | 000 | fas-
ni| §5Abs.2Nr.10und Abs. 4, § 9 Abs. 1 Nr. 20 und Abs. 6 BauGB | sende Regenriickhalteméglichkeit flir Bewasserung oder Brauchwassernutzung zu
‘ schaffen ist, oder eine der Dachfldche und den Baugrundverhdlitnissen angemessene
Versickerungsildache oder - einrichtung angelegt wird. Nicht auf dem Grundstiick zu-
rickhaltbares unverschmutztes Regenwasser ist (ber ein geeignetes Rohrsystem
dem Wiegenbach zuzuleiten (Férderung der Renaturierung des Grabenbereiches).

\\PP 2(Mure) ;
266 20l Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fur die Erhaltung v.
(b) Baumen, Strduchern ‘

§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe b) und Ab. 6 BauGB

| — {G_/_li~“?—[1L— Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Fliche
! g § 9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGB j

/; Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
; ~ § 9 (7) BauGB |

Fir die Kompostierung von Gartenabféllen ist pro Grundstlick eine geeignete Einrich-
tung vorzusehen

': el . . e e m - . — - : B cicsv %
| Beispiel/Eriauterung der "Nutzungsschablone”: : Ve rta h rensve rmerke
‘ Art der baulichen Nutzung WA "l Zahl d. Voligeschosse
, 8 G t Der Bebauungsplan wird aufgestellt auf der Grundlage des Baugesetzbuches
- | Gmndﬂacnenzém GRZ05 G%Z‘% zg;‘;i?homamenzam ;! (BauGB), der Baunutzungsverordnung (BauNVO), der Planzeichenvercrdnung
: / | Bauweise O |THAD mrrathghe 1/ (PlanzVO), der Bauordnung (BO) in der jewsils zur Zeit der Erlangung der Rechts-
} > A \% /// /’%M/gﬂ kraft des Bebauungsplans giitigen Fassung.
/e reenrac |
1 / ; T Oie Planung wurde im Auftrag der Gemeinde Wiegendorf ausgearbeitet durch:
)4
: o i GFZ 0,6 / ) / / : Archi- Fischer + Voigt
e . , TH=6m/,. o ' V% -, . 2 , . Freie Architekten « BDA
. . X ; s/ / o ’ - | | |Architekten- tektur |Vomersgasse |
v = 1 / H S ' 7 SN v ’ ’ ¥ ( Entsprechend § 1 (5) BauNVO sind die Wohngebiete (WA/WR) fiir Nutzungen nach Biiro 99423 Weimar
J VA : €/ ) : / 43 2751 § 3 Abs. 2 bis 4 und § 4 Abs. 2 bis 3 BauNVO gewidmet. Ausgeschlossen und sciit . Teot. 03643 - STONSY
‘,! GRo 0,3 _(I’;an;ﬁ / / , ‘(/ e 7 ; . - o Ayt Y, ” iz ' #rs  unzulassig sind die Nutzungen nach § 3 Abs. 3, Satz 1 (Laden und nichtstérende Geme'nSCh aﬁ: f‘;f,’;‘;i‘,‘f;ﬁ;_ﬁ}jﬁf; by
/ =6m ¢ Z | / ; | * AT OA =6m __.r Al '_.‘-"" ?an'?v:eﬁksb)etriebe ) sowie nach § 4 Abs. 3, Satz 4 und 5 (Gartenbaubetriebe un‘F - PlaBmann, Nofte + Pg?tner
, . __ ankstellen ). ~ . unoidstraBe 40 | Tel. 0561 / 39060 - 313813
,/ WR/V Il O 3 : %7 4 . ‘ | We’ mar . 3500 Kassori | Fax 0561 /315400
‘ \ ' MaB der baulichen Nutzung '

GFZ0,6 Bei der Ermittlung der zuldssigen GeschoBfliche und Baumasse werden die Fiachen

und Baumassen iiberdachter Stellplatze und Garagen in Vollgeschossen und in (ia- | Das Katasteramt bescheinigt, daB die Flurstlicke mit Ihren Grenzen und Bezeichnun-
;‘ ragengeschossen, die unter der Geldndeoberfliche hergestelit werden, im Mischie- gen mit dem Liegenschaftskataster nach dem Stand ven .22.7.:2 . 297.%.. (iberein-
) biet (MI) sowie im Reinen und Allgemeinen Wohngebiet (WR/WA) nach § 21 a (4 stimmen. owd ot .
BauNVO nicht berUCkSIChtlgt ] Frgamzungen wurden Surch gas KatasT€rar .s
Die festgesetzte Traufhéhe wird flr den jeweiligen Baukérper gemessen vom mit‘:e-
ren angeschnittenen Gelandepunkt. )

PP 1 (Marke)

Bauweise f Siegel
+ GemaB § 22 (4) BauNVO eine "offene Bauweise" (0) festgesetzt. |

DarUberhinaus wird gem. § 22 (4) BauNVO die zuldssige Gebaudeldnge auf max.

25 m festgesetzt. ‘>

Fur die Bebauung sind generell nur Einzel- und Doppelhéduser zuléssig, wobei be

\( den Doppelhdusern eine einseitige Grenzbebauung zwingend ist. _ .
i ! Die. Gemeindevertreterversammiung hat die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr.1

Stellplétze, Garagen und ihre Einfahrt 4 “Wohngebiet « Hinter den Safrangarten” gemaB § 2 (1) Baugesetzbuch (BauGB) am
3 Stellplatze und Garagen sind nur innerhalb der (iberbaubaren Grundstiicksflachen gf,,M ______ 1997 beschiossen.
‘ zulassig. Aus- Die Beteiligung der Biirger gemaB § 3 (1) BauGB an diesem Bauleitplanverfahren
nahmsweise kdnnen notwendige Stellplétze in der nicht Uberbaubaren Flache zuge- erfolgte am ......ccocooeeeeeennnen. in einer Burgerinformation.
lassen werden, wenn sie in wassergebundener Decke oder breitfugiger Pflasterung
) ausgefuhrt werden und fir jeden zweiten Stellplatz ein Laubbaum gepflanzt und
; dauerhaft unterhalten wird. ‘
I

Pro Baugrundstlick kann héchstens eine Zufahrt mit einer Zufahrtsbreite von e85 m Nachdem gemaB § 4 BauGB die in Betracht kommenden Trager &ffentlicher Belan-
ge und die Behdrden und Stellen, die von der Planung berthrt werden, bei der Plan-

50250

nuw, VR giter desKatasteramtes

GFZ0,6
TH=6m

von der Gffentlichen Verkehrsflache in Anspruch genommen werden.

5’ Verkehrsfldchen und deren AnschiuB an andere Flachen aufstellung beteiligt worden sind, hat der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 1"Wohn-
| Die Verkehrsflachen gliedern sich entsprechend der Planeinzeichnung nach § 9 (i) gebiet g/«Hi”l%f d?? Safrangarten’ T,”Li/t Begriindung gemas § 3 (2) BauGB in der Zeit
: Nr.11 BauGB in FahrstraBen, Wirtschaftswege und Gehwege, die nach den Erfo.- vom . 48: 69,74 ... bis.42:51.29.... einschlieBlich 6ffentlich ausgelegen.

dernissen der STVO herzurichten sind. Die Abgrenzung dieser einzelnen Verkehis- :

nachen untereinander und ihre in der Planzeichnung abiesbaren MaRe sowie dig" ;

Pflanzstandorte der StraBenbdume kénnen im Rahmen des StraBenausbaus, del . - .

+ -+ GréBe der vorhandenen Wegeparzellen und in Anpassung an die AnschiuB Die Bekanntgabe der offentlichen Auslegung mit Angabe von Ort, Dauers
" bedtrfnisse der Grundstiicke sowie der Leitungsfiihrung der Energieversorgungs-]* Hinweis, daB3 Anregungen und Bedenken wahrend der Auslegung;ﬁr{s {C

tréger geringfiigig geandert werden. : werden konnen, erfolgte am . ===75777 o}rtéfjblich. N
B , gosmila? 35594 /A, M/
~<Wohngebiet - Hinter den Safrangérten""\wy

| Versorgungsflachen und Versorgungsieitungen — ‘d ; L
*,mmng der Gei;izv\‘iegendorf geman m@ﬁgam

L 50200
f—_"_'-‘

Der Bebauungsp@g‘mgﬁ
Gemeindevertretety

——
Vo lhe

Die Versorgungsleitungen sind im éffentlichen Verkehrsraum unterzubringen. Vor-

3§ g
o 2 it
e )7./

: g handene Freileitungen sind im Rahmen der ErschlieBungsmaBnahmen unteg{ﬁjéghober < *Sataling besohlosse
: j im 6ffentlichen Verkehrsraum zu verlegen. 5T 531998 30| 2:2 g
| | Offentliche Griinfldchen | NEIEAYY % TS
i “ Die im Plan dargestellten &ffentlichen Grinflachen umfassen 2 Bereiche untersctied- Wiegendorf, deniay, o3&/ 94/ ; ‘é -
i 1 licher Nutzung: | RSN~z AT S A m’ii} :
(A) Grin- und Spielplatzinsel im Wohngebiet: Die Grininsel soll als groBe bespiel- (& -
bare Rasenflache mit Sitzbereichen am Rand ausgebildet werden und durch Baume Siegel % ,//)217 ///‘
‘ und Straucher gegliedert sein. Die Ausstattung des Spielplatzes soll in Abhangigkeit Burermenster """"
| von der Bewohnerstruktur und den Nutzer entwickelt werden. 9
{ . .
i (B) Gemeindefriedhof Das Anzeigeverfahren nach § 11 (3) BauGB wurde durchgefuhrt.
‘ Anpflanzung von Baumen und Strduchern ‘ Die Verletzung von Rechtsvorschriften wird nicht geltend gemacht.
| Durch Planeinzeichnung werden Anpflanzungen von Baumen festgesetzt. ‘ ‘ NN A s M S ;
| Baumanpflanzungen sind mit hochstdmmigen, standortgerechten Laubbdumen (:2.B. Der Bebauungsplan ist gem. § 246a (1) Nr. 4 BauGB durch Verfigung der Hoheren |
so150 | Rotbuche, Stiel- und Traubeneiche, Hainbuche, Sommerlinde, Ahorn) vorzunehmen. Bauaufsichtsbehdrde genehmigt. |
+ + Die damit verbundenen Einschrankungen der anschlieBenden Grundstiicke sind von | 12 April 1995 L . e . .
den Anliegern zu dulden. Verfligung vom ... 0 Az.: /wlrﬂ"*vnf“”" So” WA
Nutzungsregelungen, MaBnahmen u. Fidchen zum Schutz u. zur Pflege d. ” i Al
Landschaft . gzgdesvervvaltungsamt
Im ndrdlichen AnschiuB an die Wohnbebauung wird eine Fidche zum Schutz und zur Landes Thiringen
Pflege der Landschaft gemasB § 9 (1) Nr. 20 BauGB dergestalt festgesetzt, daB dart Im Auftraq: 9
durch PflanzmaBnahmen eine gebietstypische Streuobstwiese entwickelt und danit ‘," 5g.
verbunden eine Gkologische Aufwertung erzielt werden kann. Eine sachgerechte dau- % S
erhafte Pflege dieser Flachen einschlieBlich zweimaliger Mahd pro Jahr und Ptlege { ¢+ X 3w S 000 hmmmmmmemenens
der Obstbaume ist sicherzustellen. Generell unzuléssig sind gebietsuntypische Pflan-| - -
zungen sowie jede Art von baulichen Anlagen. Dingung und Pestizideinsatz sinc ge- . . . , . "
nerell unzulassig. (Hinweis: Diese MaBnahmen sollen von den in die Natur und Land- Die Genehmigungsverfiigung der Hohetren Bauautsichtsbehgede 12 BauGB
schaft Eingreifenden als Ausgleichs- oder ErsatzmaBnahme durchgefiihrt bzw. finan{ = YOM--oocococeceennns e ot L ieseest et gem. § oy
ziert werden.) i ortsublich bekanntgemacht worden mit dem Hinweis, daB der Bebauungsplan wah-
__ | rend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann.
Fidchen mit Bindung fir den Erhait von Bdumen und Strauchern i ~ Mit dieser Bekanntmachung wurde der Bebauungsplan rechtsverbindlich.
Am nérdlichen Rand des Plangebietes ist fir den vorhandenen Waldbereich einei Bin-
dung zur Erhaltung und Entwickiung des Vorhandenen Bestandes festgesetzt. Eifor- Wiegendori, den E’”GEB 4
derliche Unterhaltungs- und PflanzmaBnahmen sind nur im Herbst zulassig. | | e D NGEW 1 4 Juli 1994
. . AL i »
. L — . .
+ + | T
. | Cé\j 0 ( “Burgermeister mf
e | | Bauordnungsrechtliche Festsetzungep |
R66. | 255 ’ "Gestaltungssatzung"” gem. § 9 (4) BauGB in Verbindung mit § 83 BO | - = s =
, | 5, | |
\ 0) O . ¥ } Oberﬂéchengestaltung und Grﬁnordnung ' Gemel nde Wl egendo rf / Th u rl ngen
~_ X25F\PP 3 (Nagel) , Vor Beginn der BaumaBnahmen ist der Mutterboden fachgerecht zu sichern. Er it fun
. \\ \:;26“ i PflanzmaBnahmen im Bereich der ErschlieBungsstraBen oder auf den einzelnen Pebauu ngsplan Nr' 1
O 1 Grundstlicken zu verwenden. Nicht benétigter Mutterboden ist ordnungsgemas z i i
| & .
7 | | arund Wohngebiet - Hinter den Safran
| ! - Befestigte Flachen innerhalb der nicht (berbaubaren Flachen sind nur fir Freisitz- g a r'ten"
‘ , platze, fur KFZ-Stellplatze sowie als Zufahrten und auf genehmigten Wirtschaftshifen
: , | , zuldssig; sie sind mit breitfugigem Pflaster, wassergebundenen Decken, Schotte!ra- Ma B st 1 . 500
‘ o o o » sen oder Rasenpflaster herzustellen. i = 8 5 R 20 30 50 m
§ 3 g g 3 N LG x X @
3 3 3 § 3 8 | 1% 8 3 ;




