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Planzeichenerkldrung entsprechend PlanzV

Festsetzungen des Bebauungsplanes:

1. Art der baulichen Nutzung
[§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 1-11 BauNVO]

WA Aligemeines Wohngebiet
[§ 4 BauNVO]
zB. WA 1 Nummerierung der Teilbaugebiete

2. Mab der baulichen Nutzung
[§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO]

0,3 Grundflachenzahl als Héchstmafd
i Zahl der Voligeschosse als Héchstmal

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
[§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO]

Offene Bauweise

Nur Einzelhduser zulassig

0
Nur Einzel- und Doppelhduser zuléssig
st e g

Baugrenze

4., Verkehrsflachen
[§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB]

Strallenverkehrsfldchen besonderer
Zweckbestimmung

Zweckbestimmung: Verkehrsberuhigter Bereich

Strallenbegrenzungslinie

5. Grunflachen
[§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB]

Griinfldche

PG Private Griinfiache Hausgérten

6. Fldchen und Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung |

von Boden, Natur und Landschaft [§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB}

zur Pflege und Entwicklung von Natur und Landscha
[§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB]

[ XXX XXX
@ L]

[§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe b) BauGB]

Erhalt: Bdume [§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe b) BauGB]

7. Mit Geh- und Leitungsrechten zu belastende Fléche
[§ 9 Abs. 1 Nr. Nr. 21 BauGB]
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8. Flachen fir Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor schédlichen
Umwelteinwirkungen [§ 9 Abs. 1 Nr. Nr. 24 BauGB]
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i
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i

Umgrenzung von Fldchen fir Manahmen zum Schuﬁz,

H : Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fir die Erhaltung
sesoccee von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzung

n
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J
Leitungsrecht zu Gunsten des Wasserversorgungszweck
verbandes Weimar und Gehrecht zu Gunsten der Anlieger

\
|
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{
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m Umgrenzung der Flachen fiir Anlagen und Vorkehrungen
zum Schutz vor schéadlichen Umwelteinwirkungen

9. Sonstige Planzeichen:

o GEe Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des

II

Bebauungsplanes [§ 9 Abs. 7 BauGB]
0,3

O

/E\  Nutzungsschablone; Eintrag je Teilbaugebiet

Darstellungen der Kartengrundiage:

o0 Flurstiicksgrenze

17
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Flurstiicksnummer

N\
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Bestandsgebdude

Teil B
Textliche Festsetzungen

1.

3.1

3.2

3.3

3.4

3.5

4.2

MaR der baulichen Nutzung

Die Firsththe der baulichen Anlagen darf maximal 9,0 m Uber der Oberkante der an das jeweilige Baugrund-
stlick angrenzenden befestigten Verkehrsfliche, gemessen an der Grundstlicksgrenze, liegen.
[§9 (1) Nr. 1 BauGB i. V. m. § 16 (2) Nr. 4 BauNVO]

Flédchen fiir Carports, Garagen und Nebenanlagen

Carports, Garagen und Nebenanlagen sind innerhalb der Gberbaubaren und nicht Uberbaubaren Grund-
stiicksfldche zulassig. Die Gréfle der Nebenanlagen wird auf max. 50 m? je Baugrundstlick begrenzt.
[§ 9 (1) Nr. 4 BauGB und §§ 12 und 14 BauNVO]

Griinordnerische Festsetzungen und MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Natur
und Landschaft

Nicht Oberbaubar dsilicksfldche

Die Befestigung von Stellpldtzen, Zufahrten und Wegen ist so auszuflihren, dass das auf den jeweiligen
Flachen anfallende Niederschlagswasser innerhalb dieser Fldchen versickern kann. [§ 9 (1) Nr. 20 BauGB]

Pro angefangene 200 m? nicht (berbaubare Grundstlicksfldche ist ein mittel- bis groBkronig werdender
einheimischer, standorigerechter Laubbaum der Pflanzenliste A oder ein Obst- / Wildobstbaum der
Pflanzenliste B zu pflanzen und dauerhaft zu unterhalten. [§ 8 (1) Nr. 25a BauGB])

Garagen, Carports und Nebenanlagen sind dauerhaft mit selbstklimmenden, rankenden oder schlingenden
Pflanzen der Pflanzenliste D zu begriinen (Mindestpflanzdichte: 1 Pfl./m). [§ 8 (1) Nr. 25a BauGB]

Im Bereich der festgesetzten Fldche mit Bindungen fiir die Erhaltung von B&umen, Stréuchern und sonstigen
Bepflanzungen ist die bisherige Zufahriséffnung in der vorhandenen Hecke pro 3 m? Flache mit einem
einheimischen, standorigerechten Strauch geméaf Pflanzenliste C zu bepflanzen. [§ 9 (1) Nr. 25a BauGB]

Private Griinfléiche

Auf der privaten Grinfléache ist pro angefangene 100 m? Fliche ein einheimischer Obst- oder Wildobstbaum
gemaf Pflanzenliste B anzupflanzen und dauerhaft zu unterhalten. Die Fl&chen sind als ein- bis zweischiirige,
kréuterreiche Wiese aus standértlich abgestimmter Ansaat anzulegen. [§ 9 (1) Nr. 25a BauGB]

Flache fiir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwickiung von Boden, Natur und Landschaft

Auf der Fléche flir Malinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwickiung von Boden, Natur und Landschaft
ist pro vollendete 100 m? Fléche ein einheimischer Obst- oder Wildobstbaum geméR Pflanzenliste B
anzupflanzen und dauerhaft zu unterhalten. Zudem ist die gesamie Flache als ein- bis zweischiirige,
kréuterreiche Wiese aus standérilich abgestimmter Ansaat anzulegen. [§ 9 (1) Nr. 25 a BauGB]

Fldche flr Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor schiidlichen Umwelteinwirkungen
Auf der Flache flur Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor schédlichen Umwelteinwirkungen

{Larmschuizwall) ist pro 3 m? Flache ein einheimischer, standortgerechter Strauch geméft Pflanzenliste C zu
pflanzen. [§ 9 (1) Nr. 25a BauGB]

Verkehrsfldche

Innerhalb der Verkehrsfliche besonderer Zweckbestimmung sind mindestens 4 mittel- bis grofSkronig
werdende, standortgerechte, einheimische Laubbdume zu pflanzen. [§9 (1) Nr.25a BauGB]

Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor schidlichen Umwelteinwirkungen

Innerhalb der Fléche fiir Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor schédlichen Umwelteinwirkungen ist ein
3,0 Meter hoher Larmschutzwall anzulegen. [§ 9 (1) Nr. 24 BauGB]

Fur nachts genutzte Rédume in den WA 1 und WA 4 (Schiafzimmer, Kinderzimmer, Géstezimmer) sind Fenster
der Schallschutzklasse 3 nach VDI 2719 ,Schallddmmung an Fenstern und deren Zusatzeinrichiungen® zu

installieren. Parallel dazu ist die Mdglichkeit ausreichende Frischluftzufubr in diesen R3umen sicherzustelien
(Einbau Schallged&mmter Liftungseinrichtungen oder Querliiftungsmdglichkeit). [§ 9 (1) Nr. 24 BauGB]

Hin welse

Flr die Geholzartenauswahi ist die nachfolgende Liste zur Planzung von Gehélzen” zu verwenden:

Pflanzenliste A: ‘
(Mindest-Pflanzqualitét: Hochstamm, 3xv, STU 16/18, mit Ballen)

Crataegus monogyna i Eingriffliger Weilldorn
Crataegus laevigata Paul's Scarlett Echter Rotdorn
Sorbus aucuparia Eberesche

Pflanzenliste B: Obstbiume
{Mindest-Pflanzqualitdt: Hochstamm, 3xv, STU 16/18 ¢cm, mit Ballen)

Malus domestica Sorten Apfel

Prunus avium Sorten ShBkirsche
Prunus cerasus Sorten | Sauerkirsche
Prunus domestica Sorten ; Pflaume
Pyrus communis Sorten ‘ Birne

Sorbus domestica ~ Speierling

Pflanzenliste C: Strducher
(Mindest-Pflanzqualitat: 2xv, 60/100)

Berberis vulgaris Gewdhnliche Berberitze
Cornus sanguinea Roter Hartriegel

Cornus mas Kornelkirsche

Corylus avellana Haselnuss

Crataegus laevigata Zweigriffeliger Weilidorn
Euonymus europaeus Pfaffenhiitchen

Lonicera xylosteum Gemeine Heckenkirsche
Prunus spinosa Schiehe

Rhamnus cathartica Purgier-Kreuzdorn

Rosa arvensis Feld-Rose

Rosa canina Hunds-Rose

Rubus fruticosus Gemeine Brombeere

Schwarzer Holunder
Wolliger Schneeball

Sambucus nigra
Viburnum lantana

Pflanzenliste D:

Kletterpflanzen {(Mindest-Pflanzqualitat: 2xv, 60/100))

Aristolochia macrophylla Pfeifenwinde

Clematis vitaiba Waldrebe

Clematis viticella ltalienische Waldrebe

Hedera helix Efeu

Humulus lupulus Hopfen

Lonicera caprifolium Jeldngerjelisber

Parthenocissus quinguefolia Wilder \Aain

Polygonum aubertii Knéte . -
Rosa (Arten) Oftert gf{f@ Coec f(/@(@c()uug ALie
Vitis coignetiae Weini
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Satzung ﬁbgrleinen vorhabenbezogenen Bebauungsplan der Gemeinde
Umpferstedt |

|

ngauungsgl#n <Wohngebiet Auf dem Graben”

|

!

Préambel

Der Gemeinderat f’der Gemeinde Umpferstedt hat den vorhabenbezogenen Bebauungsplan bestehend aus
dem Vorhaben- und ErschlieBungsplan und dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan (Planzeichnung und
Text) als Satzung|beschlossen.
Die Rechtsgrundlggen hierflr sind § 1 Abs. 3 und § 10 Abs. 11. V. m. § 244 Abs. 2 Satz 2 bzw. § 244 Abs. 1
des BauGB sowie § 4 der ThiirGemO in den jeweils geltenden Fassungen.
Der vorhabenbezogenen Bebauungsplan ,Wohngebiet auf dem Graben” wird hiermit ausgefertigt.

l

Umpferstedt, deni
1

|
Der Blrgermeister (Siegel)

i
Aufstellungsbeschiuss

! i
Der Gemeinderat der Gemeinde Umpferstedt hat die Aufstellung des Vorhaben- und ErschlieBungsplans in
ihrer Sitzung am 25.01,1994 beschlossen.

{

Umpferstedt, denj

!

Der BGrgermeistef (Siegel)

Frihzeitige Biir eteiligun
Die frihzeitige Blrgerbeteiligung ist am 28.02,1994 durchgefiihrt worden. [§ 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB]

|
Umpferstedt, den |
|
Der Blrgermeiste (Siegel)

f
Billigungs- und Auslegungsggscgjuss sowie dffentliche Ausleaung

Der Gemeinderat ber Gemeinde Umpferstedt hat in der Sitzung am 23.02.1994 den Entwurf des Vorhaben-
und ErschlieBungsplans sowie die Begrlindung gebilligt und die 6ffentliche Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB
beschlossen. |

Der Entwurf des Vorhaben- und Erschliefungsplans mit Begriindung hat vom 28.02.1994 bis zum 31.03.1994
offentlich ausgeleg‘gn.

|
Umpferstedt, den |
j

i

Der Bﬁrgermeiste( {Siegel)
|

Satzungsbeschluss

Der Gemeinderat Ber Gemeinde Umpferstedt hat den Vorhaben- und Erschliefungsplan nach Priifung der
Stellungnahmen ih der Sitzung am 28.04.19994 als Satzung beschlossen, sowie die Begriindung gebilligt,
[§ 3 Abs. 2; § 10 Abs. 1 BauGB]

Umpferstedt, den |

\
|
Der Biirgermeister (Siegel)

Der Gemeindera{ der Gemeinde Umpfe
Vorhabentragers zugestimmt und dleﬂ%ﬂ?q{?fg
NS)

Umpferstedt, den ’,,{} B. ok f*{cﬁ“’
[ 7=

dit hat in der Sitzung am 08.02.2005 einem Wechsel des
qu es Verfahrens gebilligt. [§ 12 Abs. 5 BauGB]

A4
' B’éfange sind mit Schreiben vom 09.02.2005 Uber die
orden. [§ 4 Abs, 1 BauGB] '

i fo)
Die von der Planung ber{ihrten Trageréi
Planung unterrichlet und zur Aule

)
Umpferstedt, den ol /.03, 06

Der Gemeinderat der Gemeinde UmpTeratedthitirf der Sitzung am (9. 0.&'F. den Entwurf des Vorhaben-
und Erschliefsung?plans sowie die Begriindung gebilligt und die &ffentliche Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB
beschlossen. 05.09 (5

gg)r %twau S \}orhaben- und Erschlieungsplans mit Begrlindung hat vom"7.007 40, bis zum

0 2. offentlich ausgelege \

Umpferstedt, den o7 ??50%'\'3
; /.

Der Biirgermeister M t‘

T
rneuter Satzungsbeschiugs

X
CY
.

‘en Vorhaben- und ErschlieBungsplan nach Priffung der
L. als Satzung beschlossen, sowie die Begriindung

Der Gemeinderat der Gemeinde Umiiferstdd
Stellungnahmen in der Sitzung am 1077
gebilligt. [§ 3 Abs. 2; § 10 Abs. 1 BauGB]

Umpferstedt, den o7 03 (%

in-Kraft-Treten

Die ortsiibliche Bekanntmachung des Vorhaben- und Erschliefungsplans gem. § 10 Abs. 3 BauGB etfolgte
=121 SN s . Mit diesem Tag ist der Vorhaben- und Erschiieungsplans in Kraft getreten.

Umpferstedt, den

Der BUrgermeister (Siegel)

Geltendmachung der Verletzung von Vorschriften

Innerhalb von 2 Jahren nach Bekanntmachung des Vorhaben- und ErschlieBungsplans ist die Verletzung von
Vorschriften beim Zustandekommen des Vorhaben- und ErschlieBungsplans nicht geltend gemacht worden.
[§ 215 Abs. 1 BauGB]

Umpferstedt, den

Der Biirgermeister (Siegel)

Stand:

Hinweise

Fir diesen Vorhaben- und ErschlieBungsplan gelten:

- die Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstlicke
(Baunutzungsverordnung BauNVO) vom 23, Januar 1990 (BGBL. | 8.132)
in der zuletzt gednderten Fassung

- die Verordnung (ber die Ausarbeitung der Bauleitpléne und die Darstellung
des Planinhaltes (Planzeichenverordnung 1990- PlanzV90) vom
18. Dezember 1980 (BGBI. 1991 1 8. 58) in der zuletzt geéinderten Fassung

- die Pflanzliste, die als Anhang der Begriindung beigefligt ist

Zum vorliegenden Plan ist innerhalb der
Frist nach § 10 Abs. 2i. V. m. § 6 Abs. 4
BauGB keine Entscheidung der
zustiandigen Behérde ergangen.

05, Juli 2006 |

Weimar, den ....0...00 weanaranas

Thitringer Landesverwaltungsami
Waimarplaiz 4 99428 Weimar
Postfach 22 49 99403 Weimer

- Ref 300~

Gemeinde Umpferstedt

~Wohngebiet Auf dem Graben®

Vorhabenbezogener Bebauungsplan

Vorhabentrager: Walter Tief- und Industriebau GmbH

i

Ubersichtskarte: : aww&ewbﬂ?i

Umgebung des Be-
bauungsplangebietes

Planverfasser: Dipl. Ing. Heinrich Neu
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