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PLANUNUNTERLAGEN

Auszug aus der Liegenschaftskarte Gemarkung Mechelroda, Flur 2, M 1:1000
Herausgeber: Land Thiringen, Katasteramt Weimar, Stand: 11.11.1996

ANDERUNGEN GEGENUBER DEM AUSLEGUNGSEXEMPLAR:

- Der Planungsstand September 1996 (Auslegungsexemplar)
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wurde auf die aktuelle Flurkarte Stand 11.11 1996 (ibertragen

- Bemessung der Wendeanlagen fur 3-achsige Mullfahrzeuge

- Angabe von Gelandehohen

- Erganzung des Ausfertigungsvermerks (PKt)9 der Verfahrensverm
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Satzung der Gemeinde Mechelroda iiber den Bebauungsplan Nr. 2 "Hinter der Pfarrei”

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches in der Fassung vom 08.12.86 (BGBI. | S. 2253)
1.V.m. § 233 Abs. 1 BauGB in der Neufassung des Baugesetzbuches vom 27.8.1998 (BGBI.
I, S. 2141) sowie nach § 83 (1) und (4) der Thiringer Bauordnung vom 03.06.94 wird nach
BeschluBfassung durch den Gemeinderat vom 40 .0§. % und mit Genehmigung der
héheren Verwaltungsbehérde folgende Satzung liber den Bebauungsplan Nr. 2 "Hinter der
Pfarrei", bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen.

Teil A - Planzeichnung

MafRstab M 1:500
mit zeichnerischen Festsetzungen und Planzeichenerklarung

Teil B - Text

Textliche Festsetzungen auf der Planausfertigung

PLANZEICHENERKLARUNG

Art und MaR der baulichen Nutzung
§ 9 (1) Nr 1 SauGs

WA Allgemeines Wohngebiet
§ 4 BauNVO

i Zahl der Voligeschosse als Hochstwert
Festlegung zur GeschoRanordnung siehe textliche Festsetzung
§ 16 BauNVO

0,4 Grundfidchenzahi GRZ als Hochstwert
§§ 16 und 19 BauNVO

TH=5,0 Traufhdhe 5,0 m als Hochstwert

Bezugspunkt entspr. textlicher Festsetzung

§ 16 BauNVO

Bauweise, liberbaubare und nicht tiberbaubare Grundstiicksflichen
sowie Stellung der baulichen Anlagen
§ 9 (1) Nr. 2 BauGB

(s} offene Bauweise
§ 22 BauNVO

nur Einzel- und Doppelhauser zulassig

nicht dberbaubare Flache
uberbaubare Fldche
§ 23 BauNVO

———— G e —

Baugrenze
§ 23 BauNVO

Stelliirg Railicher Anlagen
festgesetzte Haupffirstrichtung

Verkehrsflachen
§ 9 (1) Nr. 11 BauGB

StraBenverkehrsflache

Verkehrsgrinflache

Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungeh,
Bindungen fiir die Erhaltung von Baumen
§ 9 (1) Nr. 25 BauGB

@ anzupflanzende Baume
ohne Einzelstandortbestimmung

anzupflanzende Straucher
ohne Einzelstandortbestimmung

Sonstige Planzeichen

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
§ 9 (7) BauGB

Sonstige Darstellungen ohne Festsetzungscharakter

]

Flurstiicksgrenzen

54 Flursticksnummern (Beispiel)
27

345,1 Gelandehohen

Nutzungsschablone:

Art der baulichen Nutzung | Zahl der Voligeschosse

Grundfléchenzahi Bauweise

Hohe baulicher Anlagen Bauweise

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Art und MaR der baulichen Nutzung
§ 9 (1) Nr.'1 BauGB i.V. mit §§ 4, 16, 18 BauNVO

Das Béugebiet wird als Allgemeines Wohngebiet festgesetzt.
Ausnahmen gem. § 4 (3) BauNVO werden gem. § 1 (6) BauNVO nicht Bestandteil des Be-
bauungsplanes und sind somit unzuldssig.

Die Angaben zum MaR der baulichen Nutzung stellen maximal zuléssige Werte dar.

Als Héhe baulicher Anlagen wird die Traufhéhe angegeben. Bezugspunkt entsprechend
§ 18 (1) BauNVO ist die mittlere Hohe der Verkehrsflache auf der ErschlieBungsseite.

2. Bauweise sowie Stellung der baulichen Anlagen
§ 9 (1) Nr. 2 BauGB

Die Haupffirstrichtung (Uber Geb&dudeldngsachse) ist entsprechend der Einzeichnung im
B-Plan einzuhalten. Garagen, Carports und Nebengebaude gem. § 14 (1) BauNVO sind
von dieser Festsetzung nicht betroffen.

3. Flachen fur Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen
§ 9 (1) Nr. 4 BauGB i.V. mit §§ 12 und 14 BauNVO

Nebenanlagen gem. § 14 (1) BauNVO, Stellplatze, Carports und Garagen sind auch auf der
nicht tberbaubaren Grundstiicksflache zuléassig.

4. Verkehrsflachen
§ 9 (1) Nr. 11 BauGB

Die Abgrenzung der einzelnen Verkehrsflachen untereinander und ihre in der Planzeich-
nung ablesbaren MaRe kénnen im Rahmen des StraRenbaus und in Anpassung an die An-
schluBbedirfnisse der Grundstiicke sowie die Leitungsfiihrung der Versorgungstrager ge-
ringflgig geéndert werden.

5. Pianungen, Nutzungsregelungen und MaBRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft
§ 9 (1) Nr. 20 und 25 BauGB

MaBnahmenverzeichnis / Griinordnerische Festsetzungen
5.1 Offentiicnhe Srunfiacne entiang der ErschlieBungsstrale

Entlang der ErschlieRungsstrale ist eine Reihe Baume anzupflanzen. Sie sollen die Fahr-
bahn beschatten und den Ortsrand weiter gestalten. Baumscheiben von 6 m? sind freizuhal-
ten und mit Mulch abzudecken. Die Bdume sind mit Dreibock zu sichern. Die Pflege- und
Entwicklungszeit betragt 3 Jahre. ©
Der Rest der Flache ist mit Landschaftsrasen anzuséden. Die Aussaatmenge betragt

25 g/m?. Die Pflege- und Entwickiungszeit betragt 2 Jahre.

Pflanzbindung:
Pflanzabstand:

Baume Pflanzliste 1 (1 Art auswahlen)
Baume 8-10 m |

PflanzgréBe: Baume mit Stammumfang 16-18 cm

- PflanzgroBe:

5.2 Private Grinflichen (Hausgirten)

Im Bereich der Garten ist mindestens * Laubbau je 7150 =7 Zartenfidcte 2L ofareen. De
Arten sind aus Pflanzliste 1 und 3 auszuwahlen. Es besteht auch die Alternative der Pflan-
zung von Obstgehdizen. Es sind alte, hochstdmmige Landsorten zu wahlen (nach Pflanz-
liste 4). Die zugeordneten Baumstandorte kdnnen sich verschieben.

Die am Rand befindlichen Grundstlicke haben im rickwartigen Teil freiwachsende Hecken

anzupflanzen, die 3-5 verschiedene Arten nach Pflanzliste 2 beinhalten. Die Hecken und

die Baumpflanzungen dienen der Gestaltung eines dorftypischen Ortsrandes. Damit wird
das optische Herausfallen des neuen Wohngebietes aus der bisherigen Bebauung einge-
schrankt. Weiterhin ist ein harmonischer Ubergang zur freien Landschaft geschaffen. Bei
Pflanzung der Straucher ist auf einen Mindestabstand von 1 m zur Grundsticksgrenze zu
achten.

Weiterhin ist eine Fassadenbegrlinung vorgesehen. Geeignet sind grofe, ungegliederte
Wandflachen mit wenigen Fenstern. Auch die Begriinung von Garagen und Carports ist
zulassig. Je 150 m? Uberbaubarer Flache sind 10 m? Fassade zu begriinen. Die Verwen-
dung von klappbaren Rankhilfen wird empfohlen.

Béume Pflanzliste 1, 3 und 4, Straducher Pllanzliste 2, Kletterpflanzen
Pflanzliste 5

Baume 7-10 m, Strducher 1-1,5 m, Kletterpflanzen 3 m

Baume Stammumfang 16-18 cm, Straucher 2x verpflanzt, 60-100 cm,
Kletterpflanzen Topfballen 2x verpflanzt.

Pflanzbindung:

Pfltanzabstand:
PflanzgroBe:

5.3 Einfriedungen

Einfriedungen von Garten sind héhenmagig auf maximal 1,50 zu begrenzen. Die Begrii-
nung mit Kletterpflanzen nach Pflanzliste 5 oder Hinterpflanzung nach Pflanzliste 2 wird
empfohlen.

Pflanzempfehlung: Straucher Pflanzliste 2, Kletterpflanzen Pflanzliste 5

Pflanzabstand: Straucher 1-1,5 m, Kletterpflanzen 3 m

PflanzgroRe: Strducher 2x verpflanzt, 60-100 cm. Kletterpflanzen Tonfballen 2x

verpflanzt.

5.4 Externe MaBRnahme 1

Die Splitterfiache ist mit hochstdmmigen alten Obstsorten zu bepflanzen. Der Abstand der
B&ume solite untereinander ca. 8-10 m betragen. Die Obstgehdize sind mit Dreibock zu si-
chern. Die Einmischung von Wildformen wird empfohlen. Die Pflege- und Entwicklungszeit
betragt 3 Jahre. '

Pflanzempfehlung: 6 Stk. Hauszwetsche (Prunus), 5 Stk. Apfel (Malus) - davon 3 Stk.
Klarapfel und 2 Stk. Holzapfel (Malus sylvestris) ,

Pflanzabstand: 8-10 m untereinander

PflanzgroRe: Stammumfang 12-14 cm (ist dieser Stammumfang nicht erhaltlich,

kann auf andere Stammumfange ausgewichen werden)
5.5 Externe Mafinahme 2

Die kleine Flache mit fast unmittelbarem Bezug zum Plangebiet ist mit hochstdmmigen alten
Obstsorten zu bepflanzen. Der Abstand der Baume sollte untereinander ca. 8 m betragen.
Die Obstgehdlze sind mit Dreibock zu sichern. Die Einmischung von Wildformen wird
empfohlen. Die Pflege- und Entwicklungszeit betragt 3 Jahre.

Pflanzempfehlung: 2 Stk. Holzbirne (Pyrus pyraster); 2 Stk. Bime (Pyrus) Gellerts
Butterbirne, 3 Stk. Birne (Pyrus) Williams Christbirne, 3 Stk. Apfel
(Malus) Cox Orange

Pflanzabstand: 8 m untereinander

PflanzgroRe: Stammumfang 12-14 cm (ist dieser Stammumfang nicht erhaitlich,

kann auf andere Stammumféange ausgewichen werden)

5.6 Externe MaBRnahme 3

Die derzeitige Ackerflache ist mit hochstdmmigen alten Obstsorten zu bepflanzen. Der Ab-
stand der Baume sollte untereinander ca. 10 m betragen. Die Obstgehdlze sind mit Drei-
bock zu sichern. Die Einmischung von Wildformen wird empfohlen. Die Pflege- und Ent-
wicklungszeit betragt 3 Jahre. :

Die Flache ist weiterhin mit Landschaftsrasen A (RSM 7) anzusé&en. Die Aussaatmenge be-
tragt 25 g/m?. Die Pflege- und Entwickiungszeit betragt 1Jahr.

Pflanzempfehlung: 3 Stk. Holzapfel (Malus sylvestris), 5 Stk. Apfel (Malus) Klarapfel,
3 Stk. Holzbirne (Pyrus pyraster), 5 Stk. Birne (Pyrus) Williams
Christbirne), 2 Stk. Kirsche (Prunus) GroRe schwarze Knorpelkirsche,

3 Stk. Kirsche (Prunus) Schneiders spéate Knorpelkirsche
Pflanzabstand: 10 m untereinander '

PflanzgréRe: Stammumfang 12-14 cm (ist dieser Stammumfang nicht erhaitlich,

kann auf andere Stammumfangs ausgewichen werden,

5.7 Externe Mainahme 4

Die derzeitige Ackerflache ist mit einer einreihigen Heckenpflanzung zu begrinen. Die
Pflege- und Entwicklungszeit betragt 3 Jahre.

Die Flache ist weiterhin mit Landschaftsrasen A (RSM 7) anzusé&en. Die Aussaatmenge
betragt 25 g/m?. Die Pflege- und Entwicklungszeit betragt 1 Jahr.

Pflanzbindung: Straucher nach Pflanzliste 6

Pflanzabstand: 1,0 min der Reihe

PflanzgroRe: Stréucher 2x verpflanzt, 60-100 cm

5.8 Externe Mafinahme 5

Entlang des bestehenden Weges ist eine Baumreihe von ca. 100 m Lange anzulegen.
Baumscheiben von 6 m? sind freizuhalten und mit Mulch abzudecken. Die Bdume sind mit
Dreibock zu sichern. Die Pflege- und Entwicklungszeit betragt 3 Jahre.

Pflanzbindung: Baume Pflanzliste 1 (1 Art auswahlen)

Pflanzabstand: Bdaume 8-10 m

Baume mit Stammumfang 14-16 cm

5.9 Pflanzlisten 1-6

Die aufgefiihrten Pflanzlisten sind als "Vorschiagslisten" anzusehen und durch Bdume und
Straucher vergleichbarer heimischer Arten ergénzbar.

Pflanzliste 1 - Baume:

Winterlinde Tilia cordata
Feldahorn Acer campestre
Bergahorn Acer pseudoplatanus
Mehlbeere Sorbus ana
Eberesche Sorbus aucuparia

Pflanz_liste 2 - Straucher:

Kornelkirsche Cornus mas
Haselnuf® Corylus avellana
Liguster Ligustrum vulgare
Schiehe Prunus spinosa
Pfaffenhitchen Euonymus europaeus
Hundsrose Rosa canina

Spiere . Spiraea in Sorten
Fingerkraut Potentilla fruticosa
Gemeiner Flieder Synnga vulgans
Forsythie Forsythia intermedia
Bauernjasmin Philadelphus coronanus
Wolliger Schneeball Viburnum lantana
Gewbdhnliche Felsenbirne Amelanchier ovalis

Pflanzliste 3 - Baume:

Winterlinde Tilia cordata
Spitzahorn Acer platanoides

- Mehlbeere Sorbus ania
Eberesche Sorbus aucuparia
Baumhasel Corylus colurna

Traubeneiche Quercus petrea

Pflanzliste 4 - Obstgehélze:

Apfel Malus in Sorten
Pflaume Prunus domestica
Kirsche Prunus avium
Birne _ Pyrus in Sorten

alle Gehodlze in hochstammigen Sorten

Pflanzliste 5- Kletterpfianzen:

Schling-Knéterich Po/ygonum aubertij

Wilder Wein Parthenocissus quinquefolia
Echte Weinrebe Vitis vinifera

Selbstkliimma Pathenacissus tricuspidata
Kletterrosen Rosa in Sorten

Waldrebe Clematis in Sorten
Geilblatt Lonicera in Sorten

Efeu Hedernix helia

Blauregen Wistera sinensis
Pfeifenwinde Aristolochia macrophylia
Spalierobst Malus, Prunus, Pyrus in Sorten

Pflanzliste 6 - Straucher:

WeiRdorn Crataegus monogyna
Liguster - Ligustrum vulgare
Hartriegel Cornus sanguinea
Schneeball Viburnum lantana
Schiehe Prunus spinosa

- Feld-Rose Rosa arvensis

i Apfelrose Rosa rugosa
Hundsrose Rosa canina
Kornelkirsche Cornus mas
Felsenbirne

Amelanchier ovalis

BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
§ 9 (4) BauGB i.V. mit § 83 (1) und (4) TharBO

1. Baugruppen mit einheitlicher Gestaltung

Als Baugruppen gelten alle Doppelhduser.
Die Doppelhaushalften sind hinsichtlich ihrer H6henlage, ihrer Baustruktur sowie Material
und Farbe der Dach- und Fassadenflachen aufeinander abzustimmen.

2. Dacher
- Dachform und -neigung

Es sind Sattel-, Kriippelwalm- oder Walmd&cher mit einer Dachneigung von 30 - 50° zulés-
sig.

Far Garagen, Carports und Nebengebaude sind auch Flachdacher sowie flach geneigte
Pult- oder Satteldacher moglich. -

- Dacheindeckung

Als Deckungsmaterial sind Tonziegel oder Betondachsteine in den Farben rot bis rotbraun
zu verwenden. :
Garagen, Carports und Nebengebiude sind von dieser Festsetzung nicht betroffen.

3. Fassaden

Zur Gestaltung der AuBenfassaden sind natiirliche und ortstypische Materialien zu verwen-
den.

Fassadenverkleidungen mit Kunststoff oder sonstigen glasierten oder gldnzenden Materia-
lien sind nicht erlaubt.

Die Bauteile sind materialgerecht farblich zu behandeln. Grelle oder glanzende Farben sind
unzulassig. ’

4. Einfriedungen

-

Als Einfriedung zu offentlichen Verkehrsflachen sind Hecken oder Holzz&une bis 1,0 m
Héhe zu verwenden.

Die abrigen Einfriedungen kénnen als Hecke, Holzzaun oder Maschendrahtzaun bis 1,5 m
Hohe hergestelit werden.
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2. Die Gemeinderat hat am/740-3¢ . den Entwurf des Bebauungsplan:é:'h’ﬁit éuegfﬂhdun

3. Der Entwurf des Bebauungsplans, bestehend aus der Planzeichnung (\T\éﬂA)“‘uh‘&f‘dém
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auf Dauer wahrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und
liber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind am (£, 11447 %im Givativdewimacd Ve Mellie:
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Ubersichtsplan M 1 : 5.000

Gemeinde Mechelroda

Bebauungsplan Nr. 2 mit integriertem Griinordnungspian
fiir das Wohngebiet "Hinter der Pfarrei”
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