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Teil A: PLANZEICHNUNG \
. Einrichtungen und Anlagen zur Versorgung mit Giitern und Flachen fiir die Landwirtschaft sonstige Planzeichen
FUR DEN GEANDERTEN UND ERGANZTEN Diens?leistungen"des 6ff§ntlichen Bereicl:ns, Flachen fiir den @ 9“‘“’5-’1 Nr 18 BauGE) Grenze des gesamten Geltungsbereiches
PLANBEREICH GILT: Gemeinbedarf, Flachen fiir Sport- und Spielanlagen Flachen fiir die Landwirtschaft (§ 9 Abs.7 BauGB)
Art und Mass der baulichen Nutzung (59 Abe.1r8 BauG) = = == Grenze des bereits genehmigten B-Planes
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNvO) ) ) , Planungen, Nutzungsregelungen, Massnahmen und
Erlauterung der Nutzungsschablone (Beispiel): (r:_\lae‘i";glear:;;” Sport- und Spielanlagen Flachen fiir Massnahmen zum Schutz, zur Pflege und == = == Grenze des gednderten und erganzten Planbereichs
MD Cetimmbaim zur Entwicklung von Natur und Landschaft
- (§9 Abs.1 Nr.25a und b BauGB) e e Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z. B.
0,4 4,5 GRZ - Grungfléchenzahi | TH - Traufhdhe Verkehrsflachen von Baugebieten, oder Abgrenzung des MaRes
o | SD Bauweise Dachform (§ 9 Abs.1 Nr.11 BauGB) der Nutzung innerhalb eines Baugebietes
AIEAE - Lo 00 °q Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Béumen, (§ 1 Abs.4, § 16 Abs. 5 BauNVO)
Qechoeigung : . o o o ol Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
<! Strakenverkehrsfléache <5 MaRzahlen in Meter
MD Dorfgebiet, § 5 Bau NVO | ‘ Anpflanzen von Baumen
(§ 5 BauNvO) -~ Hinweise
. B ! Straflenbegrenzungslinie - Anpflanzen von Stréuchern
GRZ =0,4 Grundflachenzahl als Hochstwert [ /C< Flurstlicksgrenze
(§16u. §19BauNVO) Griinflichen Al Bezeichnung der griinordnerischen MaRnahme
TH=4,5 Traufhéhe als Hochstwert (§ 9 Abs.1 Nr.15 BauGB) . o "
’ 4 -
Bezugspunkt entsprechend textlichen Festsetzungen Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fir _27& Flurstiicksnummern
16 BauNVO ) L m Bepflanzungen und fir die Erhaltung von
(516 Bauvo) private Grinflachen Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
o aRe - . 4346.70| Hohenpunkte in Meter
35°- 45 zulassige Dachneigung ‘ Erhaltung von Baumen
Wasserflachen und Flachen fiir die
Bauweise, liberbaubare und nicht Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz vorhandene Gebaude
liberbaubare Grundstiicksflache und die Regelung des Wasserabflusses
(§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB) (§ 9 Abs.1 Nr.16 BauGB) WT’__ vorhandene Bdschungen
o] offene Bauweise : )
(§ 22 Abs. 2 BauNVO) Wasserflache Anbindungspunkte:
SD zuléssige Dachform: Satteldach Wasser Q

sl T
—

Uberbaubare Flache
nicht Gberbaubare Flache
(§ 23 BauNVvO)

Baugrenze
(§ 23 BauNVvO)

Abwasser @
Elektrizitat D

FUR DEN NICHT GEANDERTEN PLANBEREICH GILT:

Es gilt die Planzeichnung des bereits genehmigten Bebauungsplanes.

|
|
4
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Teil B: PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

§ 9 Abs. 1 BauGB

FOR DEN GESAMTEN PLANBEREICH GILT:

Es gelten die textlichen Festsetzungen des bereits genehmigten Bebauungsplanes,
jedoch entfallt die Nr.3.

FUR DEN GEANDERTEN UND ERGANZTEN PLANBEREICH GILT:
Zusatzliche Festsetzung zur Traufhdhe:

Fir die Bestimmung der Traufhdhe ist als untere Bezugshdéhe die Hohe der 6ffentlichen
StralRe mafigebend, von der aus das Grundstiick erschlossen wird.

Der malRgebende Hohenpunkt ist der Schnittpunkt des senkrechten MaRles von der
Mitte der AuRenflache der Gebaudewand mit der Stralenachse.

Die Traufhéhe TH wird definiert als das senkrechte MaR von der untern Bezugshohe bis
zur Schnittlinie der AuRenflachen der Wand mit der Dachauenhaut oder bis zum
oberen Abschluss der Wand.

Die Traufhéhe TH wird mit 4,5 m bzw. 6,5m festgesetzt (siehe Einschrieb im Plan).

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung der Landschaft
(Griinordnerische Festsetzungen)
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB)

Im Bebauungsplan ist fiir einzelne Flachen (grinordnerische Malinahmen: A1, A2,
Streuobstwiese) auf privaten Grundstiicken das Anpflanzen von Bdumen und Strauchern
festgesetzt. Sie sind vom Grundstiickseigentimer dauerhaft zu erhalten, zu schitzen und zu
pflegen. Bei Verlust ist ein Baum oder Strauch angemessen (mind. 1:1) durch Neupflanzung
der gleichen Art zu ersetzen.

Bindung fiir Bepflanzungen

Die in der Planzeichnung festgesetzten Baum- und Gehdlzstandorte sind generell
einzuhalten, festgelegte Baumstandorte kénnen jedoch geringfiigig (maximal 3 m)
verschoben werden. Unterbrechungen von Gehdlzpflanzungen sind unzulassig.

Die Arten, Stlickzahlen sowie die Mindestmale der anzupflanzenden Baume und Straucher
sind dem B-Plan mit integriertem Griinordnungsplan und in der Tabelle ,Festsetzungen zur
Vegetationsausstattung" zu entnehmen.

Flachen und MaBnahmen fiir den Ausgleich

Fir den Ausgleich der zu erwartenden Eingriffe in Natur und Landschaft im ergénzten
Planbereich ist die Ausgleichsmalnahme A1 auf einer (Teil-)Flache des Flurstlicks 242/2 der
Flur 6 und die AusgleichsmaRnahmen A2 auf einer (Teil-)Flache des Flurstiicks 241/1 der Flur
5 der Gemarkung Mechelroda festgesetzt.

Als weitere AusgleichsmaBnahme fiir den bereits genehmigten B-Plan ist die Malnahme:
Streuobstwiese auf einer (Teil-)Flache des Flurstiicks 237/9 der Flur 5 der Gemarkung
Mechelroda festgesetzt.

MafBnahmen, die dem Ausgleich der zu erwartenden Eingriffe in Natur und Landschaft dienen,
sind ebenfalls im B-Plan mit integriertem Griinordnungsplan und in der Tabelle
sFestsetzungen zur Vegetationsausstattung” sowie dem MaRinahmenblatt ersichtlich.

Zuordnungsfestsetzung:

Die AusgleichsmaRnahmen A1 und A2 werden entsprechend dem flachenmaRigen
Eingriffsumfang den Flurstlicken des Baufeldes des erganzten Planbereiches zugeordnet.
Die Streuobstwiese wird dem bereits genehmigten Teil des B-Planes zugeordnet.

Flachen ~Zugeordnete MaRnahmen
Flurstiicke 242/2 und 242/1, Flur 6 KompensationsmaRnahmen A1
Flurstiicke 238/1, 239/1 und 241/1, Flur 5 Kompensationsmatnahmen A2
genehmigter Teil des B-Planes Streuobstwiese

Refinanzierung der Kompensationsmafnahmen
Die Erhebung der Kosten fiir die Kompensationsmafnahmen A1, A2 bedingt durch bauliche
Nutzung (Baufelder) werden von den jeweiligen Grundstiickseigentiimern getragen.

Festsetzungen zur Vegetationsausstattung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

Nr. Flache / MafRnahmenbeschreibung Artvorgabe Qualitats-
Standort vorgabe

MaBnahmen fiir den Ausgleich / Ergdnzungsbereich

A Griinstreifen am Pflanzung von freiwachsenden Hecken Straucher. (Hohe 60-100 cm)
A1 westlichen Rand bestehend aus Strauchern an den Cornus mas (Kornelkirsche)
des Plangebiets dargestellten Standorten (siehe Cornus sanguinea (Hartriegel)
Plandarstellung). Die Stréucher sind Corylus avellana (HaselnuB®)
mit 20 Stiick je Gruppe im Abstand von Crataegus monogyna
1,5 m zu pflanzen. (Weilkdorn)
Euonymus europaeus (Pfaffen-
Pflanzung von 9 Laubb&umen hitchen)
(Hochstamm) Lonicera xylosteum
in Reihe mit einem Pflanzabstand (Heckenkirsche)
von 15 m an den dargesteliten Standorten | Rosa canina (Hundsrose)
(siehe Plandarstellung). Salix caprea (Salweide)

Viburnum lantana (Schneeball)
Die nicht bepflanzten Flachen sind als

|

§ 9 Abs.4 BauGB i.V. mit § 83 ThirBO

FUR DEN GESAMTEN PLANBEREICH GILT: f

|
Es gelten die unter ,Ortliche Bauvorschriften" getroffenen Festsetzungen des bereits
genehmigten Bebauungsplanes. ‘
Vorhandene bauliche Anlagen mit davon abweichenden Gestaltungen besitzen
Bestandsschutz. ‘

Teil C: BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTS;ETZUNGEN

|
T
{

GRUNDLAGEN DER PLANUNG

Rechtsgrundlagen:

FUR DEN NICHT GEANDERTEN PLANBEREICH GILT: |

1

Es gelten die Rechtsgrundlagen des bereits genehmigten Bebauungsplangs.
FUR DEN GEANDERTEN UND ERGANZTEN PLANBEREICHiGILT:

1. Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGB|.
Jahrgang 2004 Teil | Nr. 52, S.2414) *

|
|

2. Baunutzungsverordnung (BauNVO) i.d.F. der Bekanntmachung vom 23.01.1990
(BGBI.Teil | S.132) zuletzt gedndert durch Gesetz vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466)

|
3. Planzeichenverordnung 1990 (PlanZV 90) vom 18.12.1990 (BGBI.Teil I%S.58 ff.)
4. Gesetz lber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgésetz
BNatSchG) i.d.F. der Bekanntmachung vom 12.03.1987 (BGBI. Teil | S.8&§9), zuletzt
geédndert durch Artikel 6 des Gesetzes zur Anderung des Baugesetzbuches und zur
Neuregelung des Rechts der Raumordnung (Bau- und Raumordnungsgesetz 1998-
BauROG) BGBI. Teil | S. 2110 vom 09.09.2001 (BGBI. | S. 2331); BNatSchGNeuregG
vom 25.03.2003 5

|

{

5. Thiringer Gesetz liber Naturschutz und Landschaftspflege (Thiringer
Naturschutzgesetz- ThirNatG) vom 29.04.1999 GVBI.S.298 ff., zuletzt geﬁndert durch
das Thiringer Gesetz zur Umsetzung von Rahmenbestimmungen des
Bundesnaturschutzgesetzes und zur Anderung weiterer Rechtsvorschriften vom 13.April
2006 (GVBI.S.161)

6. Gesetz zur Pflege und zum Schutz der Kulturdenkmale im Land ThUrinQen (Thiringer
Denkmalschutzgesetz - ThirDSchG) vom 14.04.2004, GVBI. S.465-472

7. Thiringer Gemeinde- und Landkreisordnung (ThiirkKO) in der Fassung der
Neubekanntmachung der Thiiringer Kommunalordnung vom 18.12.2002 (GVBI.S.467)

8. Thiringer Bauordnung (ThirBO) vom 01.05.2004

9. Gesetz zum Schutz des Bodens vom 17.03.1998- Gesetz zum Schutz yor
schadlichen Bodenveranderungen und zur Sanierung von Altlasten (Bundes -
Bodenschutzgesetz- BbodSchG), BGBI. Teil | S. 502

10. Bundes- Immissionsschutzgesetz (BImSchG) i.d.F. der Bekanntmachting vom 26.
September 2002 (BGBI.Teil | Nr. 71 vom 04.10.2002, S. 3830; 25.11.2003 S. 2304;
06.01.2004 S. 2; 08.06.2004 S. 1578) ‘

11. Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 25.06.2005 | 1757, 2797; geéndert durch Art. 2 G v. 24.06.2005 |
1794 - !

T

12. Thiringer Gesetz lber die Umweltvertraglichkeitspriifung (ThUrUVPG:; vom
06.01.2003 (GVBI. S: 19- 26) L]

Planunterlagen
- Unter dem Aktenzeichen 250.513-WE-L-47-MD ,Reiterdorf" am 31.08.1992

genehmigter Bebauungsplan |
- Auszug aus der Liegenschaftskarte, Stand 10.02.06 |
erstellt durch Dipl. Ing. Rosenbaum, Bad Berka
- Héhenangaben auf der Grundlage der Stralenplanung (Entwurfs- und
Genehmigungsplanung) der Ortsverbindung Mechelroda - Maina des Ingenieurbiiros
IPR (Dr. Ing. Peter Rauch, Marktstrafte 04, 99444Blankenhain), Stand Sept. 1996

|
|
|

Anmerkung:
Die Darstellung der Flurstlicksgrenzen erfolgte durch Digitalisierung von gescannten

Flurkarten (M 1: 2000). Sie besitzen nur informativen, keinen amtlichen Charakter.

VERFAHRENSVERMERKE

extensives Griinland zu erhalten Laubbdume: Hochstamm:
(Pflege: 1-2 x mahen / Jahr). Acer campestre (Feldahorn) (StU 12-14 cm)
Griinflache dstlich | Pflanzung von 14 Laubbaumen Laubbdume: Hochstamm:
A2 der Twin Ranch (Hochstamm) mit einem Mindest- Acer campestre (Feld-Ahorn) (StU 12-14 cm)
pflanzabstand von 10 m an den Acer platanoides (Spitz-Ahorn)
dargestellten Standorten Carpinus betulus (Hainbuche)
(siehe Plandarstellung). Fraxinus excelsior (Esche)
Quercus robur (Stieleiche)
Die nicht bepflanzten Flachen sind Tilia cordata (Winterlinde)
als extensives Griinland zu erhalten Sorbus aria (Mehlbeere)

(Pflege: 1-2 x mahen / Jahr).
Obstbdume: (in Sorten) Hochstamm:
Malus domestica Hybride (Apfel)| (StU 10-12 cm)
Prunus avium Hybride
(SuRkirsche)

Prunus cerasus Hybride
(Sauerkirsche)

Prunus domestica Hybride
(Pflaume)

MaBnahmen fiir den Ausgleich / bereits genehmigter B-Plan

Streuobstwiese Pflanzung von 36 Obstbaumen Obstbaume: (in Sorten) Hochstamm:
(Hochstamm) mit einem Mindestpflanz- Malus domestica Hybride (Apfel)| (StU 10-12 cm)
abstand von 10 m an den dargestellten Prunus avium Hybride
Standorten (siehe Plandarstellung). (SiifSkirsche)

Prunus cerasus Hybride
Die nicht bepflanzten Flachen sind als (Sauerkirsche)
extensives Griinland zu erhalten Prunus domestica Hybride
(Pflege: 1-2 x méhen / Jahr). (Pflaume)

1. Katastervermerk

Es wird bescheinigt, dass die Flurstiicke mit ihren Grenzen und Bezeichni.lngen mit dem
Liegenschaftskataster, nach dem Stande vom ............... Ubereinstimmen

TLVermGeo, Katasterbereich Apolda

Siegel Unterschrift

2. Anderungsbeschluss

Der Gemeinderat hat in offentlicher Sitzung vom 02.12.20005 gemaR § 2(1) i.V.m. §1(8)
BauGB die Anderung des Bebauungsplanes beschlossen. Der Beschluss wurde geman
§ 2(1) BauGB durch Abdruck im Amtsblatt (erschienen am .................... ) ?rtsi]blich
bekannt gemacht. !

Mechelroda, den ..........

!
}
i
Blirgermeister Siegel {

3. Birgerbeteiligung

Die Birger wurden in einer Informationsveranstaltung am 10.03.2006 gemaR § 3(1)
BauGB friihzeitig Uber die allgemeinen Ziele und Zwecke und die voraussichtlichen
Auswirkungen der Planung &ffentlich unterrichtet. lhnen wurde Gelegenheit zur
AuBerung und Erérterung gegeben.

Mechelroda, den ..........

Bﬁrgermeister Siegel

4. Billigungs- und Offenlegungsbeschluss

Der Entwurf des Bebauungsplanes mit integriertem Griinordnungsplan in der Fassung
vom 19.05.06 wurde einschlieRlich Begriindung am 22.05.06 vom Gemeinderat gebilligt
und seine Offenlegung geman § 3 (2) BauGB beschlossen.

Burgermeister  Siegel

5. Offenlegungsvermerk

Der Entwurf des Bebauungsplanes mit integriertem Griinordnungsplan in der Fassung
VOM ..ooonnnnee. , einschlieRlich Begriindung, wurde geman § 3(2) BauGB in der Zeit vom
.......... bis........... 6ffentlich ausgelegt. Ort und Dauer der Auslegung wurden mit dem
Hinweis, dass Anregungen wahrend der Auslegungsfrist vorgebracht werden kdnnen,
ortsliblich bekannt gemacht.

Mechelroda, den ..........

Blrgermeister  Siegel

6. Beteiligung der Trager offentlicher Belange

Die von der Planung berihrten Trager &ffentlicher Belange wurden geman § 4(1)
BauGB mit Schreiben vom ........... zur Abgabe einer Stellungnahme zum
Bebauungsplan aufgefordert.

Blrgermeister Siegel

7. Behandlung von Anregungen und Bedenken

Die vorgebrachten Anregungen sowie Stellungnahmen der Trager &ffentlicher Belange
wurden vom Gemeinderat in 6ffentlicher Sitzung am ........... behandelt.

Mecheilroda, den ..........

Biirgermeister ~ Siegel

8. Satzungsbeschluss

Der Bebauungsplan mit integriertem Griinordnungsplan, einschlief3lich der

Textfestsetzun-gen, in der Fassung vom............... wurde gemaf § 10(1) BauGB vom
Gemeinderat in 6ffentlicher Sitzung vom .......... als Satzung beschlossen., Die
Begriindung in der Fassung vom ............ wurde gebilligt.

Mechelroda, den ..........

Burgermeister  Siegel

9. Genehmigungsanzeige

Der Bebauungsplan mit integriertem Griinordnungsplan in der Fassung vom ...............
wurde gemaR § 10(2) BauGB durch die Verfligung der htheren Bauaufsichtsbehdrde
des Landes Thiringen genehmigt.

Weimar, den ............ Unterschrift

10. Ausfertigung

Der Bebauungsplan mit integriertem Griinordnungsplan, bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und den textlichen Festsetzungen (Teil B), wird hiermit
ausgefertigt.

Mechelroda, den ..........

Birgermeister  Siegel

11. Inkraftsetzungsvermerk

Die Genehmigungsverfligung der héheren Bauaufsichtsbehdrde des Landes Thiringen
vom

geman § 10(3) Bau GB ortsiblich bekannt gemacht worden, mit dem Hinweis, dass der
Bebauungsplan mit integriertem Griinordnungsplan und Begriindung wahrend der
Dienststunden in der Verwaltungsgemeinschaft Mellingen von jedermann eingesehen
werden kann. Mit dieser Bekanntmachung trat der Bebauungsplan in Kraft.

Burgermeister  Siegel

| Auslegungsexemplar
| Auftraggeber: ARCHITEKTUR- UND
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