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Strabenprofil

Schnitt A—A

B=7,0m
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StraBenquerschnitt gem.

RAS, StraBen jn Wohngebieten

(Ortsrandlagen), Anliegerstras

mit PKW-Verkenr bis 150 rz/
1 mit max. Geschw. 30km
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Schnitt B-B
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3,0m Privates Grlin

e "‘,lnnnnnnmnnnmmilnm.. Baugrenze

3,0m Privates GrOn

MI )

| GRZ 0,4

1 e )
SED. | SD 38-45 Grad

Baugrenzer

Die dougrenze betrdgt zur Stradenseite einheitlich 5,0m
und zur rickseitigen Grundstlcksgrenze einheitiich 3,0m.
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Planzeichenerkliiarung:
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Baugrenze

Baulinie

Strassen

CGrenze des Geltungsbereiches

C . Katastergrenzen

999 ' Katasterbezeichnung

Honeniinien

Parzellierungsvorschiag

Richtungsvorgabe Verlauf Firstlinie

555m2 : Grundsticksfldche
|
p.-N Grundstiickszufanrten
£ 283.73 Grenzsteir
RRB . ' Regenriickhaltebecken

vorhandene Bebauung

Vorgabe durch Grinordnungsplan

Trassenkorridor, Uffentiicnes Griin
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L 4 -~ - w i
a
;
Sqe== ‘
|
M Mischgebiet

I (mit ausbaufdhigem DG)
GRZ 0,4

o

SD 38-45 Grad

Zani der Voilgeschosse

Grundfldchenzahi

offene Bauweise

nur Einzel-

Gesamtflacae Mischgebiet:
Gesamtflacae Eigenheimbaugrundstiicke: ca. 31.358 qm
Gesamte SiraBenfliche:
Regenriickhaltebecken:
Trassenkor-idor:

und Doppelhduser zuldssig

Satteidach mit 38 bis 45 Grad Dachneigung

ca. 40.556 gm

ca. 7.275 qm
ca. 766 gm
ca. 1045 qm

Katasteriibersicht

M 1:2000

1. Aufgesteilt aufgrund des Aufsteilungs—
beschlusses der Gemeindevertretung

vom 483.: 4294 Die ortsibliche Bekannt-
machung des Aufstellungsbeschlusses ist

durch Ausheng an den Bekanntmachungs—

tafeln vom 43:04:-Q%. bis zum
17:02.22 erfolgt.

2. Die for Raumordnung und Landes-
planung zustdndige Stelle ist gemd8
§ 246 o Abs. 1 Satz Nr. 1 BauGB
i.V.m. § 4 Abs. 3 BauZVO beteiligt

worden.

3. Die frihzeitige Bargerbeteligung nach
J Abs. 1 Satz 1 BouGB ist am

A9:42%:94.. durchgefthrt worden.

4. Die von der Planung beriihrten Trdger
gifentlicher Belange sind zur Abgabe

ener Stellungnahme cufgefordert worden.
|

3. Die Gemeindevertretung hat den Entwurf
des Bebauungspianes mit Begriindung
beschlossen und zur Auslegung

bestimmt.

6. Die Entwirfe des Bebouungspianes, i ]
bestehend aus der Planzeichnung

(Teil A) und dem Text (Teil B), sowie
der Begrindung haben in der Zeit vom
25:05:9%bis um 30:06.22
nach § BauGB &ffentlich ousgelegen.

Die dffentliche

Auslegung ist mit dem Hinweis, doB
Bedenken und Anregungen wdhrend der
Auslegungsfrist von jedermann schriftlich
oder zur Niederschrift vorgebracht

werden kdnnen in der Zeit vom
Al05.32 bis zum 09.).‘:5}:.394 |
durch Aushang ortstblich bekanntgemacht
worden.

7. Die Gemeindevertretung hat die vorge-
brachten Bedenken und Anregungen der
Blrger sowie die Steilungnahmen der
Trdger dffentlicher Belange am
Oa.sgnﬁggeprﬁft Das Ergebnis ist
mitgeteilt worden.

8. Der Entwurf des Bebauungsplanes ist
nach der dffentlichen Auslegung (Ziff. 6)
gedndert worden.

Daher haben die Entwirfe des Bebauungs-
planes, bestehend aus der Planzeichnung
(Tell A) und dem Text (Teil ? sowie die
Begriindung in der Zeit vom 44:06.93
bis zum A.%..Q‘l:%.?: wéhrend folgender
Zeiten B2, 4C2

erneut dffentlich ausgelegen. (Dabei ist be—
stimmt worden, daB Bedenken und Anre—
gungen nur zu den gednderten und ergdnz-
ten Telen vorgebracht werden konnten).
Die tffentliche Auslegung ist mit dem Hin—
weis, daB Bedenken und Anregungen wdh-—
rend der Auslequngsfrist von jedermann
schriftlich oder zur Niederschrift geitend
emacht werden kdnnen, in der Zeit vom

28.05.93bis zum AQ.:.(B.:% durch

Ausnang ortsiiblich bekanntgemacht worden.

9. Der debauungspion, bestenend aqus der
Planzeichnung (Teii A) und dem Text
(Tei B), wurde am Q8,02 Skvon der
Gemeincevertretung ais Satzung be-
schiossen. Die Begrindung zum Be-
beuungsplan wurde mit BeschiuB der
Gemeincevertretung vem 63,\.05.15“
getilligt.

10. Die Genehmigung dieser Bebauungs—
satzung, bestehend aus der Planzeich-
nung (Teil A) und dem Text (Teil B),
wurde mit Verflqung der hheren Ver—
waltungsbendrde vom ....................

AL i mit Nebenbestimmungen
und Hinweisen erteilt.

BauGB wurden die

betroffenen Eigen- .
tumer der Grundstiicke vom 20.07.95 die *
und bestimmte Trager Anderung der First- }

Blirgermeisterin

Textliche Festsetzungen

Teil A: Bebauungsclan fOr das Mischgebiet Gdttern
"Uber dem Schwemmtimpfei” vom Mai 1992,
M 1: 1000, getndert 05/93

Teil B: Textliche Festsetzungen

Textliche Festsetzungen

1. Art und MoB der baulichen Nutzung/Gestaltungsgrundsdtze
Das Bauland wird ausgewiesen als Mischgebiet (MI) gemdB § 6 der BauNVO.

Zulgssig sind:

!

Wohngebdude,

- Einzelhandelsbetriebe, Schank— und Speisewirtschaften sowie
Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

—~  sonstige nicht stdrende Gewerbebetriebe,

—  Anlogen fOr Verwaltungen sowie fir kirchliche, kultureile,
soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke,

Gartenbaubetriebe.

FUr das MaB der baulichen Nutzung gilt § 17 Abs. 1 der BauNVO im Rahmen
der Festsetzungen des Bebauungsplanes.

Folgende Festsetzungen wurcen getroffen:

Mi Mischgebiet
GRZ 0,4 Grundflichenzahl
0 offene Bouweise

] maximale Anzchl der Vollgeschosse

SD 38 - 45 ° vorgeschriebene Dachform
Satteldach (KrUppelwalme zuidssig)
Dachneigung zwischen 38 und 45 Grad mdglich
ED . nur Einzelhduser und Doppelhduser

zuldssig.

Die Parzellen am nordwestlichen und am sOdwestlichen Bebauungsrand sind
vorrangig gewerblichnen Zwecken vorbenaiten.

Gebdudebreiten

Generell sind die Gebdudebreiten von Wohngebduden in Traufstellung
nicht breiter als 18,0 m und nicht schmaler ais 10,0 m. Bei Gebduden in
Giebelsteilung betragen die Breiten zwischen 5,5 m und 10,0 m.

Trauf— und GeschoBhdhen

Gebdude im Planungsgebiet sind mit 2,80 m GeschoBhshe im NormalgeschoB
nicht zu Oberschreiten.
Als maoximaie Traufndhe werden 5,5 m ab OK Geldnde festgesetzt.

Sockel

Sockel von ‘Wohn— und Haouotgeddudzn haben in der Regel 0,5 m als
Untergrenze und 1 m als Obergrenze.

Sockel sind vorzugsweise aus quaderfrmigen, behauenen Natursteinen
(Kalkstein) cuszubilden. Sockeiverkleidungen aus Fliesen

und anderen untypischen Materiaiien sind unzuldssig.

Dachform

Aufgrund der guten Einsenbarkeit des Ortes von den angrenzenden
Hohenzligen kommt der Dachausbildung eine vorrangige Bedeutung zu. Fir
Wohn— und Houptgebdude ist das steile Satteidach (38 — 45 Grad) mit oder
ohne Krilppeiwaim anzuwenden. Flachddcher sind genereil unzuitssig. Bei
kleinen Nebengebduden (z.8. Goragen) sind die Dachformen den
Hauptgebduden anzupassen. Unterschiedliche Dachformen sind unzuidssig.

Dacheindeckungen

Die Dacheindeckung hat mit Dachziegein/Dachsteinen zu erfoigen. Die Form
der Dachziegel soilte in Abndngigkeit von der Gestaltung der Fassade
gewdhit werden. Dachaufbauten sind im Material der Obrigen Fidche zu
gestaiten.

Je Dachfldche ist nur ein Material, eine Veriegungsart und eine

Farbigkeit zuidssig. ‘

Unzuldssige Dacheindeckungsmateriaiien sind:

- Dachpappe, Pregiitschinceln,
— Wellasbest,

— Weilblech /Blech,

- Eternit und Kunststoffe,

— Schiefer.

Fassadenmaterialien und —oberfldchen
Mdgliche Oberflichencusbildungen fOr Wandfiicnen von Gebduden sind:

— verputztes Mauerwerk,

— Klinkermcuerwerk,

~ Sichtfachwerk mit verputzten Ausfachungen,

- Natursteinmauerwerk (Kalkstein, Sandstein; quaderférmig als
Sockel),

- Holz?rettverschoiungen far Fassadenteiie (z.8. Giebeidrei—
ecke).

Farbgebung

Fur verputzte Fassaden sind heile, geddmpfte Farbtdne zur Anwendung zu
bringen. Die Farbpalette ist in der Siaia von weid, gelb, grau und
Erdfarben (geringe Sdttigung, groBer Heiligkeitswert) zu gestaiten.
Klinkersichtmauerwerk, Natursteine und Dachziegel sind in der Regel im
Materialton zu belcssen. Bsi der Dachdeckung ist nur die Farbe Rot
zuldssia. Gefache von Fachwerkfassaden sind als Glattputz, vorrangig in
weid auszufGhren.

Fenster

Zuldssig sind folgende Fensterformen:

Recnteckfenster,

Rundbogenfenster,

Fenster mit und ohne Sprossungen,
groBfldchige Fensterlemente zur Terrassenseite,
Wintergdrten,

Glaserker,

Holzfenster /Kunststoffenster.

3a. Durch das Landesverwaltungsamt wurde am 29.11.95 die 1. vereinfachte

Fensteridden /AuBenjalousien
Zuldssig sind:

— Holz—Fensteridden,
- Holz— und KunststoffauBeniciousien je nach Anpassung an die
Fassadengestaitung.

Z8une, Tore, Einfahrten

Zugelassen sind Zdune bis max. 1,5 m Héhe als Holzkonstruktion, in
Verbindung mit schmclen Natursteinpfosten.

Niedrige Natursteinsockei sind mdglich.

Gegen eine Segrinung der Begrenzung der einzeinen Grundstlcke
untereincnder ist nichts einzuwenden.

Einfahrten und Tore sind in die Zaungestaltung passend zu in—
tegrieren.

Mcuern

Solite sich das Anordnen von Mauern erforderlichen machen, so sind diese
ous Nactursieinen (quaderftrmig, behauener Kalkstein bzw. Feidlesestein)
herzusteilen. Verputzte Mauern oder Betonmauern sind zu vermeiden bzw.
durch immergrine Kletterpflanzen bewachsen zu lassen.

lhre Hthe scll dem MaBstab des dffentlichen Raumes angepaBt sein, 1,50 m
cber nicht Oberschreiten.

Bei der Terrassengestaltung sind Ziermauern in Anpassung an die
Fassadengestaltung zuldssig.

Werbung, Beschilderung, Beschriftungen

FUr Werbung jeder Art gelten prinzipieil die Aussagen der Baucrdnung,

§ 13, vom 20.07.1990.

Aufgrund des ddrflichen Charakters der Ortslage ist Werbung genereil an
der Stdtte der Leistung anzubringen.

Werbung, Beschilderung und Bescariftung ist auf den Erdge—

schoBbereich zu beschrdnken. Es ist maximal eine Werbetafei zuldssig .
Beschiiderungen sind als liegendes Rechteck auszubilden und ddrfen eine
GrtBe von 25 cm in der Breite und 18 cm in der Hthe nicht Oberschreiten.

Warznautomaten /Spielautcmaten

Das Anbringen von Waren— und Spieloutomaten im ¥ffentlichen Raum
innerhalb des Planungsgebietes und an Fassaden, die vom dffentlichen
Roum einsenbar sind, ist untersagt.

Bodenbeldge

Der Fahrbannbereich der ErschliiedungsstraBen im Planungsgebiet wird mit
einer Bitumendecke als Oberschicht versehen.

Die Gestaitung der FuBwege erfolgt mittels Verbundpflaster.

Im privaten AuBenbereich sind individueile Bodenbeldge in Anpassung an
die YuBere Gestaitung der Gebdude und Anlagen zu-

l@ssig.

2. Nebenanlagen

HousmllgefdBe sind unauffdllig auf dem Grundstlck unterzubringen,
optimal ist ein Standort mit Umgrinung oder andersqearteter Verdeckung
in Anpassung an die Gebdude— und Grundstlcksgestaltung.

Sonstige Nebenaniagen im Sinne des § 14, Abs. 1, BauNVOD, wie Pergolen,
Garten— und Gerdtehduschen, sind nur innerhaib der Oberbaubaren
Grundstlcksfldchen sowie innerhaid der Fldchen fir Gemeinschaftsaniagen
zuldssig.

Nebenaniagen fOr die Ver— und Entsorqung des Zaugebietes sind nach § 14,
Abs. 2, zuldssig, auch wenn im Bebauungsplan keine besonderen Fldchen
festgesetzt sind.

Innerhaib der dffentlichen Fldchen sind erforderiicre Nebenanlagen
uneingeschrdnkt zuldssig.

Satellitenantennen sind so anzubringen, daB sie vom &ffentlichen Roum
mdglichst wenig einsenbar sind. Sateilitenanlagen an Vorderfassaden oder
in vorderen Dachbereichen sind unzuidssig.

Die Aufstellung von Tanks mud so erfoigen, daB sie vom Stradenbereich
nicht einsehbar sind.

3. Stellpidtze und Garagen

Je Grundsttck ist die Anordnung von einer Garage und einem Carpot im
Bebauungsplan zugeiassen.

4. Verkehrsfidchen

Die im Bebauungsplan ais Straden vorgesenenen Verkehrsflichen werder als
dffentliche Verkenrsfldche festgeset:t.

5. Ver— und Entsorgung

Das cuf den Parzeilen anfallence Regenwasser der Dach— und enderer
versiegeiten Fidchen ist vom jeweiligen Grundstlckseigentimer
aufzufangen und auf seinem Grundstdck versickern zu lassen. Die
Einieitung in das StraBenentwdsserungssystem bzw. in den
Schmutzyasserschacht ist verboten. Gedndert:sh.Satzung Seite 9

6. Grlinordnerische MaBnanmen

Unter Beachtung der Reglung des BNatschG sind die Belange der
Landespflege und der Naturschutz durch entsprechende griinordnerische
MaBnahmen zu sichern.

Der Forderung nach Vermeidung von Eingriffen, den Ausgleich von
beeintrdchtigenden Funktionen des Naturhaushaites, ErsatzmaBnanmen unc
die londschaftsgerechte Gestaltung des Landschaftsbildes wird durch den
Gririordnungsplan Rechnung getragen.

Die Festsetzungen des Grlnordnungsplanes sind Sastandieil der Fest-
setzungen des Bebouungsplanes. Die ncchfolgend aufgeflihrie Pflenzliste
beinhaitet die ausgleichenden ErsatzmaBnahmen, um Beeintrdchtigungen
von Natur und Landschaft durch den baulichen Eingriff zu vermeiden.

6.1. Obstwiesen/Obstreine am vorhandenen Feldweg der
sidwestgrenze des Bebauungsgebietes

Hochstdmme von Apfel, Birne, Pflaume und Kirsche
in alten Sorten

Juglans regia - WalnuB

Anderung des Bebauungsplanes, Az: 210-4621-APD-053-MI beschlossen und in der
Zeit vom 11.12.95 bis 19.12.1995 ortstiblich bekanntgemacht mit dem Hinweis, daB
jedermann wdhrend der Dienststunden in der Stadtverwaltung Magdala, Einsicht in x

die 1. vereinfachte Anderung nehmen und Auskuft verlangen kann.
Mit dieser Bekanntmachung wurde die 1. vereinfachte Anderung des Bebaungsplanes

rechtskréf'tig.

Magdala, den 20. 12. 1995

f's wird bescheinigt, dass die Flursticke mit ihren Grenzen und
Bezeichnungen mit dem Liegenschaftskataster nach dem Stend

vam henainsiimmen.
'%
la.Entsprechend § 13 2a. Der Stadtrat ? den
' Magdala hat mit @ '
| BeschluB Nr. 80 ' Katasteramt

| richtung der Grund-

| stiicke 8,12,17,18, 1
25,26,34 als |
einfache Anderung

Burgermeisterin ’

Die Genehmigung erfolgte unter
Az: 210:9624.29:0P0.2.953.. ‘,

\'\ -
| T~
|
3
'; 6.2. Baum- und Strauchbepflanzung innerhaib des Misch—

g gebietes
{
; Aesculus parviflora - Kastonie (rotbiGhende)
i Crataegus in Arten und Sorten - Hahnendorn (Kultivare)
? Corylus avellana - HaselnuB
E Fraxinus ornus - Blumenesche (Kultivere)
| Malus communis — Wildapfel
| Pyrus pyraster - Wildbirne
j'} Sorbus torminalis - Elsbeere
; Sorbus in A. u. S. - Vogelbeere
;‘ Syringa in A. u. S. - Flieder (Kultivare)
Tilia in Arten - Linde (cuch dls
| geschnittene Haus-
J bdume mglich)
r
| Klettergentize
1\‘ Lonicer in A. u. S. — GeiBblatt
; Rosa in S. — Kletterrosen (Kultivare)
Spclierobst
f Hedera helix - Efeu
l Polygonum aubertii - Knbterich
< Parthenocissus tricuspitata - Wilder Wein
f Wein in A. u. S.
6.3. Ausbiidung einer artenreichen Uferzone im Bereich
des Regenrckhaitebeckens und der Magdel
Salix viminalis - Hanfweide
Salix coprea — Salweide
Carex acutiformis - Segge
f Deschampsia caespitosa - Rasenschmiele
* Filipendula ulmaria - MddesuB
Galium palustre - Labkraut
Geum urbanum — Nelkenwurz
Glyceria maxima — Schwaden
Iris pseudacorus ~ Schwertlilie
Lysimachia thyrsiflora - Felberich
Lythrum salicaria — Blutweiderich
| Phalaris arundinacea - Rohrglanzgras
Sympnytum officinale — Beinwell
6.4. Pflanzung einer Feldsholzinsel im Bereich der
nordwestgrenze des Bebauungsgebietes mit
- rieckenstrukturen
Baumhecke, Feidgehtlzpflanzung (Feidholzinsel,
"Halzchen")
- Baumschicht
Acer campestre — Feiddhom
Acer pseudoplatanus — Bergchomn
Carpinus betulus — Hainbuche
Crataegus monogyna - WeiBdomn
Fagus silvatica - Rotbuche
Prunus padus — Traubenkirsche
‘ Quercus robur — Stieleiche
[ Sorbus torminaliis - Elsbeere
Tilia cordata - Winterlinde
- Strauchschicht
— Haselstrauch
1 Corylus avellana — Gemeiner Hartriegel
( Cornus sanguinea — Pfaffenhdtchen
Euonymus europaeur — WaldgeiBschlinge
Lonicera peryclymenum —  Waldhimbeere
Rubus ideaus — Hundsrose
Rosa canina — Schwarzer Holunder
Sambucus nigra
7. Verkehrsgerduschimmission
Zur Zeit werden die geforderten schailtechnischen Orientierungswerte
nach DIN 18005 Teil 1 bei Einordnung des Wohngebietes in ein Mischgebiet
(§ 6 BouNV0) widhrend der Tagzeit eingehaiten. Wdhrend der Nachtzeit ist
bei der derzeitigen Verkenhrsbelegung der Autobahn BAB 4 eine
Uberschreitung am ungOnstigsten Immissionsort von 4 dB(A) zu
verzeichnen.
Durch die im Bebauungsplan vorgegebene Gebdudeanordnung (Firstlinie
parcilel zu den AnliegerstraBen bzw. zur BAB 4) wird der geringflgigen
| Uberschreitung der Orientierungswerte wdhrend der Nachtzeit Rechnung
getragen.
Kinder— und Schlafzimmer sind so anzuordnen, dad sie in
"autobchnabgewandter™ Seite liegen.
)
: Im Bereich der angenommenen GrundstGcke 44, 45, 51, 52, 53, 54 und 55
sind quf der Grundlage der Schalltechnischen Untersuchung vom 21.12.92
passive Schallschutzmadnanmen in Form von Schallschutzfenstern auf den
der Autobahn zugewandten Gebdudeseiten vorzusehen.
8. Rechtsgrundlagen
— Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
08. Dezember 1986 (BGBI. ! S. 2253), zuletzt gedndert durch
das Gesetz zur Erleichterung von Investitionen und der Aus-—
weisung und Bereitstellung von Wohnbauland vom 22. April 1993.
— 4, Verordnung Ober die bauliche Nutzung der Grundstlcke
(BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. 01. 1990,
gedndert durch den Einigungsvertrag vam J1. 08 192Q.
— Verordnung Ober die Ausarbeitung der Bauleitpline und der Dar-
steilung des Planinhaites (PlanZV0) vom 30. Juii 1981 (BG3L. !
S. 833).
- Gestaltungssatzung Géttern in der BeschiuBfcssung vom
14. 11, 1991,
!
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