PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1. GELTUNGSBEREICH
(§ 9(7] BauGB)

Grenze des rdumlichen
Geltungsbereiches

il |

2. ART UND MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9[1) Nr.1 BauGB und § 1[3],
§ 4, 8§ 16 und 17 BauNVO)

2.1 Das Baugébiet wird als —_—
Allgememes Wohngebiet l WA
(§ 4 BauNvO)festgesetzt

Zuléssyb sind gemdB8 § 4[2) BauNVO:

- Wohngebédude,

- die der Versorgung des Gebietes dienen-
den L&cen. Schank-und Speisewirtschaf-
ten, sowie nicht storenden Handwerks-
betriebe,

- Anlacen fir kirchliche, kulturelle, so-
ziale, gesundheitliche und sportliche
Zwecke

Gemiﬂ § 4[3) BauNVO kdénnen ausnahmsweise
zugelassen werden:

- Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
- sonstige, nicht stérende Gewerbetriebe
- Anlagen fir Verwaltungen,

2.2 Bezeichnung der Bauflichen un-
terschiedlicher Nutzung, des A
MaBes der Nutzung oder der Bau-
weise

2.3 Abgrenzung der unterschiedlichen
Nutzung oder des MaBSes der Nut- }e—e—e
zung, soweit sie nicht mit den
6ffentlichen Fldchen zusammen-

- fallen
(z.B. B1[4],

§16[5) BauNVvO)

2.4 Festsetzung der Art und des MaBSes der
Nutzung und der Bauweise in den einzel-
nen Teilbereichen

Art der Bezeich- |Bau- |[Ge- max. zu-|Dach-

Nutzung|nung der |weise|schoB-|ldssige |form
Baufliche zahl GRZ/GFZ

A 11 0.4 o,8[s,kw
A | 11 |o,a

Zﬁ& II 0,4 0,8|S,KW

OA| 1 |o,4 o,8|s,xw

WA

(— N N - -

Hinweis auf bauordnungsrechtliche Festsetzun-
gen, Punkt 3 : Dachformen

uliissige Dachformen:

Satteldach S
Krippelwalmdach KW

Walmdach :

(nur fir eingeschossige Wohngebiude WwW*
zuldssig)

2.5 Grundflichenzahl
GRZ , z.B. 0,4 0,4
(§ 19 BauNVO) :

2.6 GeschoB8flidchenzahl

GFZ , z.B. 0,8 CID
(§ 20 BauNVO)

2,7 Zweigeschossige Gebidude
als Hochstbegrenzung -1

3. HOHENLAGE DER BAULICHEN ANLAGEN UND
GELANDEANSCHLUSSE
(§9[2] BauGB und §i6[2]BauNVO)

3.1 Hohenlage der Vollgeschosse, Sockelh&he
und Geldndeanschliisse

3.1.1 Die maximale Sockelhdhe ist abhingig
von dem jeweils vorgefundenen Hohenverhdltnis
zwischen StraBe und Gelindenivezu, sowie.den
KanalanschluBhéhen. Sie wird als Hohendiffe-
renz zwischen Gelindeanschnitt und OK Fertig-
fuBboden (OKFF) des Eingangsgeschosses fest-
gesetzt.

Das EingangsgeschoB8 ist stets das untere
VollgeschoB8 (ErdgeschoB).

0,8|S,KW,W *

. StraBe abgewandtén Seiten mdglich,

"Pkt. 3.1.2 auszufiihren.

3.1.2 Die sichtbare Sockelhdhe darf bei I-
bis II- geschossigen Ein- und Zweifamilien-
hdusern maximal betragen:

- bel hangseits erschlossenen Hausern:
an der Strabe 0,4 m
| zum Garten 1.2 m
- bei talseits erschlossenen Hausern:
an der StraBe 0,8 m
- be1 quer zum Hang erschiossenen Hausern:

an der Talseite 0.8 m
Durcih unterschiedliche Geléndeneig ncen =2=nt-
stehende hdhere Gebiudesockel nd durch

Bodenazuffillungen (weich modelliert) auf die
max:imal zuldssigen HOhen anzugleichen; an der
Strafe 1ist jedoch mindestens auf vorhandene
StraBenhdne aufzufillen. Zur Gartenseite sind
Anschuttungen fur Terrassen nur zuléssig,
wenn 1ihre Hohe am tiefsten Punkt 1,2 m iiber
vorhandenem Geladnde nicht ibersteigt, andern-
falls ist das Gebdude entsprechend tiefer an-
zucrdnen. Boschungswinkel diirfen nicht stei-
ler als 1 : 4 ausgefihrt werden. Stiitzmavern
sind bis zu elner Hohe von 1,0 m zuldssig.

Hangseits
erschlossene
Hauser

11 N

Unteres WohngeschoB o :
zEingangsgeschof E’

Y strase
— — " xc
? SH=max.0,4m
SH=max.1,2m
Talseits
erschlossene
H3user
A 1 N
Unteres WohngeschoB orFE
=Eingangsgescho8 v I
Strase =
SH=max.0,8m

Quer zum Hang
erschlossene
Hauser

Unteres WohngeschoS8
=EingangsgeschosB ?yxir I

SH = Sockelhdhe

KG = Kellergeschof

3.1.3 Abgrabungen zur Belichtung von Wohn-
und Aufenthaltsrdumen sind bei hangseits und
quer zum Hang erschlossenen I- und II- gesch.
Ein- und Zweifamilienhiusern an den der
wenn die
Hohendifferenz zwischen dariiberliegendem er-
sten Vollgescho8 und dem vorhandenen Gelinde
mehr als 1,0 m betragt Der Ausbau der Unter-
geschoBebene Zu einem weiteren VollgeschoB
ist nicht zulidssig.

BSschungen und Stiitzmauern sind entsprechend

j
i
|

/\m

A o

:Unteres VollgeschoB EG| StraBe

SR ZTA  KG]

Aufenthalts-
rdume im
UntergeschoB
(kein Vollgesch.)

zulissige Abgrabung
an den straBenabge-
wandten Seiten

—HZ1,0a ZHlschen unterea
Vollgeschoa und vorhandenea
Gehudcamumaltt

3.2 Maximal zulissige Trauf- und Firsthéhen
sowie Drempelausbildung §

Es gelten die

in den Skizzen angegebenen

Maximalhdhen.
OKFF des Eingangsgeschosses =% 0,00.
3.2.1 II-geschossige Ein- und Zweifamilien-
hduser .
max
. E +10,0 (rH)
a) Bei II-geschossigen ; o
Gebduden darf zusatz- |
‘lich zu den zwei Voll-
geschossen das Dachge- / e +6,0 (TH)
schoff ausgebaut, je- f
doch nach den Bestim- If .

mungen der Landesbau-
ordnung nicht als

Vollgcschof
det werden.

b) Bei Ausbildung des
Dachgeschosses als
2. Vollgeschoff gelten
folgende Maximalhdohen:

ausgebil-

FH = Firsthoéhe

TH = Traufhodhe

3.2.2
messen:

Héhendifferenz zwi-

Die Traufhéhe wird wie¢ folgt ge-

g\

schen OKFF des Ein- '—?—- A
gangsgeschosses und Trauf
Schnittpunkt UK Spar- hoy OKF? .
ren / AuBSenkante Fas- ! g _EG

sade

Ausnahmen bilden Traufhohen uber Dachein-
schnitten, u.a. bei Terrassen bzw. Dach-
loggien.Die Liange des Dacheinschnittes bzw.
zuriickspringenden Gebidudeteiles darf max. ein

Drittel der Dachlénge betragen.
/’///A\\\\\ o

a = max. zuldssige Hohe

einschnitt oder zu-
ruckspringenden Ge-
bZudeteil

b = Traufhadhe am Dach- 1'7‘
&
.

Abceschleppte Dacher diirfen nur bis an die
Hilfte der Hohe des letzten Geschosses unter
dem DachgeschoB8 gefiihrt werden.

Die Lanve des herzbgezo-
genen Dachteiles darf maz. o [///

die Hélite der gesamten pgax. H/2
Dacnlange betragen. &

3.2.3 Die Drempelhdhe wird wie folgt

gemessen: //, .
Hohendifferenz zwi- dé |
schen OKFF Dachge- !
schoB und Unterkante l ’
FuBpfette. g:;:pel-
Sie wird mit max. ‘
80 cm festgesetzt. L OKFY DG

4. BAUWEISE
(§ 9(1)2 BauGB und § 22 BauNVO{

4.1 offene Bauweise

4.1.1 Einzelhduser
mit seitlchem Grenzabstand [ﬁ&
4.1.2 Doppelhduser
(einseitige Grenzbebauung) ZQ& 1,
1
4.1.3 Hausgruppe aus mindestens
- drei aneinagder gereihten &
h Hiusern
u (bis max.- 45m Lange)
<
o
5 |
-
w
a &

‘5.5 Stellung der baulichen Anlagen

S. BAULINIE, BAUGRENZE, UBERBAUBARE
GRUNDSTUCKSFLACHEN,
STELLUNG DER BAULICHEN ANLAGEN
(§ 9{1)2 BauGB u. § 23 BauNVO)

$.1 Baulinie

i TR

5.2 Baugrenze

5.3 Uberbaubare Grundstiicksfldche —

5.4 Nicht i{iberbaubare Grund-
stiicksflédche

{Hauptfirstrichtung)

6. FLACHEN FUR NEBENANLAGEN, PRIVATE
STELLPLATZE UND GARAGEN
(§ 9[{1)4 BauGB sowie
E§ 12 und 14 BauNVvO0)

6.1 Zuldssige Anordnung

6.1.1Stellplatze, Carports u. Garagen gemaf §12
BauNVO, in der entsprechend Stellplatzsatzung
der Stadt Magdala geforderten Mindestanzahl,
sind nur innerhalb der uberbaubaren Flachen
zuléssig, sowelt 1im Bebauungsplan kein ande-
rer Standort festgesetzt ist.

Die Arcrdnung innerhalb der tiliberbaubaren Flé&-
chen ist beliebig, wenn die Bestimmungen der
Landesbauordnung beziiglich Abstandsfléidchen
und dgl. eingehalten werden.

Grenzbebauung flir Garagen ist zulédssig bis zu
einer Linge von 8,0 m je Nachbargrenze und
einer mittleren Wandhdhe bis zu 3,0 m iber
der Gelidndecoberflédche.

Garagen sind mindestens 5 m von der Er-
schlieBungsstraBe zuriickzusetzen, um in dem
Bereich zwischen StraBe und Garage Raum fiir
private Stellplidtze (Besucherstellplidtze) zu
schaffen. Die so entstandenen Stellplitze

kénnen auf die geforderte Mindestanzahl ange-

rechnet werden.

Die Elnbezlehung von Garagen in den Baukorper
des Wohnhauses ist zulidssig.

In den Garagenbaukdérper kann zur Gartenseite
hin ein Abstellraum fiir Gartengerite ein-
bezogen werden. Die Linge des Garagengebdudes
ist jedoch auf max. 8,0 m zu beschridnken.

o

o\

WOHNGEBIET
HINTER DER KIRCHE"

TEIL A :

ZEICHNERISCHR TEIL

AY

- 8.2 Mit beh- Fahr- und Leitungs-

6.1.2 Nebenanlagen gemis § 14 BauNVO sind auf
der der StraBe abgewandten Seite auch auBer-
halb der {iberbaubaren Grundstiicksfliche zu-
lédssig, wenn sie gegeniiber der Wohnbebauung
deutlich untergeordnet sind und dem Charakter
des Allgemeinen Wohngebietes nicht wider-
sprechen. Kleintierhaltung ist nur in Form
von Hobby- Kleintierhaltung zuldssig.

Gehen vop Nebenanlagen Wirkungen wie von
Gedbduden hus, $0 ist mit ihnen eine Abstands-
fidche von mindestens 3,00 m Tiefe zu den

Gryndstuc sgrenzen und 2zu Gebiuden einzu-
haiten. |

6.2 Garage fiir 2 PKW =
(mdglicher Standort auBerhalb iGo 2
der iiberbaubaren Fliche) L

6.3 Geneihschaftsgaragen
z.B. fir 10 PKW

i

|

!

7. VERKEHRSFLACHEN
(§ 9[1] 11 BauGB)

7.1 Stradenverkehrsflichen

(Strafle mit zweiseitigen FuBweg) ‘e
7.2 Gehweg / Wanderweg . 3
7.3 Kombinierter Rad- und Gehweg -

7.4 Verkehrsflachen besonderer
Zweckbestimmung; Verkehrsbe- ENNNNSE
ruhigte WohnstraBen im Sinne
des 5 42 STVO vom 21.7.1980

! S & &

7.5 P]an-traaen z. B.

7.6 Verkehrsflichen fiir den ruhen-
den Verkehr (6ffentliche Park- | ®e
flachen, z.B. fUir 6 PKW)

8. FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN,
UND ABFALLENTSORGUNG,
HAUPTVER- UND ENTSORGUNGSLEITUNGEN
(§ 9[1) Nr.12 bis 14 BauGB)

8.1 Lage der Ver- und Entsorgungsleitungen
|

Die Ver- und Entsorgungsleitungen sind
im Bereich der 6ffentlichen Verkehrs-
fléchen zu verlegen.
Hauptentwasserungs-
leitpng :
(im Sammelkanal)

rechten zu belastende Fliche [ odpoediadon
zugunsten der Stadt Magdala '
(§ 9[1] 21 BauGB)
|
8.3 Elektrizitidtsversorgung
(Transformatorenstation) O

i
Standortvorschlag fir Trafostation
auf stddtischem Grund und Boden.

8.4 Abfzallentsorgung
(Sammelplatz- Container) 0

9.  GRUNFLACHEN

(§ (1] 15, 22 BauGB)

|
|

9.1 Offentliche Griinfliche

9.2 Private Griinflidche im Vorgarten-
bereich (halb- 6ffentlicher’
Bereich)

10. MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE
UND ZUR ENTWICKLUNG DER LANDSCHAFT-
BINDUNGEN FUR BEPFLANZUNGEN
(§3[1] 20, 25 BauGB)

10.1 Baaenversiegelung

Grundstlickszufahrten und -zuwege diirfen nur
in der erforderlichen Breite befestigt wer-
den. Mit Ausnahme der &ffentlichen Verkehrs-
rdume sind stark versiegelnde Decken (Beton,
Schwarzdecken) generell unzuldssig.

10.2 Umgrenzung von Fldchen mit Bindungen fiir
Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von
Bdumen,Strduchern und sonstigen Bepflan-
zungen sowie Gewidssern .

Zweckbestimmung;
15m breiter Gehdlzstreifen als Bach- Eijzizg
aue, mit integriertem Wanderweg -

25m breiter Schutzstreifen zum
Fladchennaturdenkmal "Magdalaer Ried" zzz g

10.3 Adzupflanzendc Bidume und
Stréucher

10.4 Bepflanzung des Siedlungsrandes |,
als Ubergangsbereich zur freien |G %'o
Landschaft VNS4
(offent11cher Bereich )

10.5 Bepflanzung der Bachaue 1
urid des Schutzstreifens 2
entsprechend Griinordnungsplan S

10.6 Eﬂnzelfestsétzungen fiir die Bepflanzung

g
-Soweit die festgesetzten Bepflanzungen Pri-
vatgrundstiicke betreffen, sind diese mit
Fertigstellung der HochbaumaBSnahme vom jewei-
ligen Engentﬁmer herzustellen.

-Entlang der Grundstiicke zum Bach hin (siehe
Pkt. 10.2, Fliche @) ) ist ein 15m breiter
Geholz$trelfen als Bachaue zu gestalten und
mit standorttypischen Laubbiumen zu bepflan-
zen. Spontane Strauchvegetation ist zugelas-
sen. Der vorhandene Wanderweg ist zu inte-
grleren.

-Die vorhandene Bachaue ist gegen Beeintrich-
tigung widhrend der Bauphase durch Absperrung
zu sichern.

-Als Schutzstreifen zum Flichennaturdenkmal
FND) "Hadalaer Ried" (siehe Pkt.10.2, Flidche
ist| ein 25m breiter Streifen mit standort-
yplschen Laubbdumen und Striuchern zu be-
pflanzen. Die Anpflanzungen sind heckenihn-
lich zu gestalten und diirfen nicht von Wegen
oder Pfaden zum FND unterbrochen werden.

-Entlang der LIIO Nr.61 und der StraBe nach
Ottstedt sind die Privatgrundstiicke durch
dichtes Bepflanzen mit Bidumen und Striuchern
der heimischen Laubholzflora gegen Lirm und
Staub abzuschlrmen

|
1

-Parkplatzflachen oder andere PKW-Stellflidchen

sind mit wasserdurchlédssigem Material (Schot-
ter, Pflaster mit breiten Fugen, Rasengit-
tersteine) auszufilhren. Fir jeweils 4 Stell-
plédtze ist ein Pflanzstreifen oder eine
Pflanzinsel mit mindestens einem Baum anzu-
legen und zu unterhalten.

Flir Bdume im StraBenraum sind die Fest-
setzungen des Griinordnungsplanes maBgebend.

10.7 Griinordnungsplan

Weitere Festsetzungen und Hinweise zur
Freiraumgestaltung sowie 2zu den Arten der
Bepflanzungen  sind im Grﬁnordnungsplan
dargestellt.

Die Festsetzungen des Grunordnungsplanes sind
verbindlicher Bestandteil der Satzung zum Be-
bauungsplan.

11. GRUNDSTUCKE, DIE VON DER BEBAUUNG FREI-
ZUHALTEN SIND UND IHRE NUTZUNG
(§ 9[1) 2, 24 BauGB)

11.1 Von der Bebauung freizuhal-
tende Flichen .

Die Flédchen entlang der klassifizierten
StraBse (LIIO Nr.61) und der StraBe nach
Ottstedt sind als Wohngédrten 2zu nutzen.
Nebenanlagen gemd8 §El4 BauNVO sind unzu-
léssig.

Zur StraBenparzelle hin sind Bdume und Stridu-
cher, entsprechend den Festlegungen des Punk-
tes 10.6 und unter Beachtung des Griinord-
nungsplanes anzupflanzen.

12. VORKEHRUNGEN ZUR VERMEIDUNG VON
SCHADLICHEN UMWELTEINWIRKUNGEN
(§9[1]23 BauGB)

Innerhald des Geltungsbereiches des Bebau-

ungsplanes 1ist die Energieversorgung emis-

sionsarm 2zu betreiben (Gas, Elektroenergie,

od. égl.).

Ausnahmsweise konnen zugelassen werde:

- je Objekt ein offener Kamin sowie ein
Kohleofien zum Notschornstein

BAUORDNUNGSRECHTL. FESTSETZUNGEN

(§ 9[4)] BauGB i.V. mit § 82[1] MBO)
1. BAUGRUPPEN MIT EINHEITLICHER GESTALTUNG

1.1 Als Baugruppe gelten:

-je ein Doppelhaus in den mit bezeich-
neten Bereichen in der Bebauungsplanzeich-
nung,

-je eine Hausgruppe in den mit Zﬁ& bezeich-
neten Bereichen in der Bebauungsplanzeich-
nung.

1.2 Die Einheitlichkeit der Gestaltung
bezieht sich auf:

-Material und Farbe der Dacheeindeckung und
der Gesimsausbildung

-Material und Farbe der Fassade

-Material und Farbe der Briistung an Balkonen
‘und Loggien

Die Auswahl der Materialien sowie die farb-
liche Behandlung der Gebidudeteile ist :inner-
halb einer Hausgruppe aufeinander abzustim-
men. Die Hausgruppen sollen innerhaldb einer
Strafe harmonisieren.

1.3 Wird bei verschiedenen Einzelbauherren
oder MaBnahmetrdgern einer geschlossenen Bau-
gruppe die geforderte Einheitlichkeit der
Gestaltung nicht bereits durch entsprechend
aufeinander abgestimmte Bauantrige sicherge-
stellt, so bestimmt das erste genehmigte Bau-
vorhaben die Gestaltung der nachfolgenden
dieser Baugruppe.

1.4 Die geforderte Einheitlichkeit der Ma-
terialien und Farben innerhalb einer Bau-
gruppe ist erfiillt, wenn die in den Fassaden-
flichen dominierenden Materialien iiberein-
stimmen und die gewdhlten Farben harmonisch
aufeinander abgestimmt sind, die Dachein-
deckung in Farbe und Material identisch ist.

2. ' DACHER, DACHAUFBAUTEN UND DACH-
EINSCHNITTE

2.1 Als Dacheindeckung von schrigen
Dachflidchen sind zu verwenden:

-Tonziegel oder Betondachsteine
Zuldssige Farbgebung:
altrot,

-klassikrot, ziegelrot, naturrot,
braun,rotbraun,rotbunt

2.2 Flachdidcher (z.B. von Garagen)

sind mit einer Kiesschicht zu bedecken. Eine
Bepflanzung der Flachdidcher statt Bekiesung
ist mdéglich.

2.3 Dachgauben, Zwerchgiebel und
Dacheinschnitte

Dachgauben als Einzelgauben sowie Zwerch-
giebel und Dacheinschnitte zur Ausbildung von
Terrassen und Loggien sind zuldssig, wobei
ein Abstand von 1,50 m von den Giebelwidnden
einzuhalten ist. Diese Einschrankung gilt
‘'nicht fir Hausgruppen

Die Lange der Dacheinschnitte bzw. Zwerch-
giebel darf (aufer bei Hausgruppen) maximal
ein Drittel der Dachldnge betragen.

3. DACHFORMEN
(siehe auch Pkt. 2.4 der planungs-
rechtlichen Vorschriften)

3.1 Zuldssige Dachformen fir die Hauptgebdude
(Wohnhduser) sind:

- Satteldach
- Kriippelwalmdach
- Walmdach

(nur fir eingeschossige Wohngebdude zuldssig)

fiir die im Teil A, Pkt. 2.4 festgesetzten

Teilbereiche.

3.2 Die Dachneigung wird bei den geneigten
Ddchern mit 38° bis 50° festgelegt, wobei die
festgesetzte maximale Firsthdhe nicht iber-
schritten werden darf.

3.3 Fir Nebengebdude (Garagen) und Nebenan-
lagen sind Flachdidcher zulédssig.

3.4 Innerhald einer ceschlossenen Baugruppe
cdirfen die Dachrneilsuncen nicht Vvoneinander
atwelchen.

\

;gs (//ﬂ\\]
o I
1

#.5 Die FEKauptfirstrichtung ist im Plan
verbindlich festgelegt. Die Firstrichtung muB
immer auf cer Gepdudeldngsachse liegen.

Bei winkeliormicen Gebidudegrundrissen muBl der
quer zum Hauptfirst gerichtete Nebenfirst in
seiner HOhe um mindestens 0,5 m darunter
anschlieBen.

3 6 Eine Satteldachaus-
bildung 1st bei ne-

J beneinanderliiecenden,

1 benachbarten Garagen

! méglichk wenn sicher-
gestellt :st, daB ei-

f ne lUbereinstimmende

} Dachfcrm und Dachnei-

, gung 2usgeflhrt wird.

andd.)anyue

{
Bei nebeneinanderliegenden Garagen verschie-
dener Eigentimer missen €lese in einer Flucht
?ur StraB8e lilegen.

{

Das Einbez:ehen der Garage irn den Hauskorper
ist erwinscht. soweit der EBebauungsplan diese
ﬁogllchkez.- zulépt und der erforderiiche
F renzzbstend eingehalten wird.

|

2 d p30m

. Grenzey
:f’%
5

| ol Gak ol Ga ke » Ga Kk

Sarace m:it Garaus Garacendach
Flachcazcn 2n der irnerhnaild in Verbpindung
Grundstijcis- des Hauses m1t dem Dach
grenze des Hauses

4. FASSADEN

4.1 Zuldssige Materialien

Zur Gesteltung der Aulbenfasszden sind vor-
ranglg natiriiche und ortstyrische Materiz-
lien wie Putz cder Ziegel {(Sichtimauerwerk) zu
{verwenden.
Fassadenverkleidungen mit <glasierten und
|sonstigen gldnzenden Materialien sowie Kunst-
stoffen sind unzulédssig.

{4.2 Farbgebung

‘Die Bauteile sind materialgerecih.t, farblich
zu behandeln.Die Farbgebung soll in Pastell-
oder Erdfarben erfolgen. Grelle oder stark
gldnzende Farben sind unzulissig.

'S. WERBEANLAGEN

QWerbeanlagen sind nur im Fassadenbereich.der
Erdgeschosse fiir die im WA-Gebiet zul@ssigen
'Handels- und Dienstleistungsbetriebe gestat-
tet.

'6. EINFRIEDUNGEN, SICHTSCHUTZWANDE,
| PERGOLEN
|

6.1 Einfriedungen sind so zu gestalten, da8
/lsie die Einheit des StraBen- oder Platzbildes

_/nicht stéren.

|

{
1
{

6 2 Vorgédrten

‘Als Vorgartenfldchen gelten alle Fléachen
/zwischen Haus und o6ffentlichen Verkehrsfli-
ichen, soweit sie zur ErschlieBung des Grund-
'stiickes herangezogen werden (Hauszugangsstel-
le, Garagenzufahrt).

Die Vorgirten kdénnen begrenzt werden:
- mit Hecken bis zu 0,80 m Hohe

' - mit Holzzdunen bis zu 0,80 m Hbhe
'ab OK des vorgefundenen Gelédndes.

Fir die im Bebauungsplan ausgewiesenen priYa-
ten Griinfldchen im Vorgartenbereich sind
Einfriedungen unzulédssig. :

| 6.3 Wohngdrten

Als Abgrenzung der Wohngdrten zu den &6ffent-

lichen Flidchen sind zulédssig:

- geschnittene oder freiwachsende Hecken bis
zu 1,80 m Hohe

| = Maschndrahtzdune bis zu einer Hdhe von

1,20 m als zusdtzliche Abgrenzung, soweit
sie von den vorgenannten Pflanzugen
verdeckt werden.

- Holzz3une bis zu einer Hche von 1,20 m.

6.4 Weitere Festsetzungen zu Einfriedungen

' von Vorgidrten und Wohngédrten, Sichtschutz-

winden und Pergolen sind im Grinordnungsplan

| dargestellt und erldutert.

7. MUOLLTONNEN- U. MULLCONTAINERSTANDPLATZE

Milltonnen- und Miillcontainerstandplidtze sind
gegen Einblicke zu schiitzen. Sie sind ent-
weder in Bauteile einzubeziehen oder durch
Hecken zu umpflanzen.

8. ANLAGEN ZUR NUTZUNG DER SONNENENERGIE

Anlagen zur Nutzung der Sonnenenergie sind
allgemein zulédssig.

TEIL C ALLGEMEINE HINWEISE

1. RECHTSGRUNDLAGEN

. -Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Be-

. gungsvertrag vom 31.08.1990,

kanntmachung vom 08. Dezember 1986 (BGBl I
$.2253) und erfolgte Anderung durch den Eini-
BGBl II §S.889,
1122
-Bauﬁutzungsverordnung (BauNVQO) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBl
I S.132, BGBl II S.889, 1122) scowie erfolgte
Anderung durch den Einigungsvertrag vom
'31.08.1990 BGB1 II S.889, 1122
-Planzeichenverordnung (PlanzV SJ) vom
18. Dezember 1990 (BGBl I 1991 S.58)
-Gesetz iliber die Bauordnung (BauO) vom 20.Juli
1990, Gesetzblatt Teil I Nr.50 S. 929

2. PLANUNTERLAGEN
-Auszug aus der Flurkarte (M
1953

-Lage- und Hohenplan Gemeinde Magdala,

ner GmbH aus Twistetal, Brilon
-Flachennutzungsplan Magdala 1990

3. NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

3.1 Flurnummer
'z.B. Flur 5 F1.5

3.2 Vorhandene Parzellengrenzen
1t. Planungsunterlage

3.3 Parzellennummer

z.B. 568/24 0
——>
3.4 Hohenlinie | —

1:2000) des
Vermessungsdienstes Thiiringen, herausgegeben

Neubau-
gebiet "Hinter der Kirche" (M 1:1000) des
Ingenieurbiiros Dipl. Ing. Gréticke und Part—

S —
1. KATASTERVERMERK
Es wird bescheinigt, da die Flurstiicke mit ihren Grenzen und

Bezeichnungen mit dem Liegenschaftskataster nach dem Stand
vom Q%.77.77.73 ibereinstimmen.

katasteramt

Siegel

Rink, VR

b. AUFSTELLUNGSBESCHLUSS

Dle Stadt Magdala hat am 01.11.1990 gemaf § 2[1] BauGB die Auf-
stellung dieses Bebauungsplanes beschlossen.

Der Beschluff wurde gemdf § 2[1] BauGB am 01.03.1991 bekannt-
gemacht.

Am 12.03.1992 wurde die erste Fassung des Bebauungsplanentwur-
fes gebilligt und seine Offenlegung gemaf § 3[2] BauGB be-
'schlossen.

Am 04.02.1993 wurde durch die Stadt Magdala dle Anderung des
Bebauungsplanes und die erneute Offenlegung der vorliegenden
Fassung beschlossen.

Die in Betracht kommenden Trager &ffentlicher Belange und sach—
lverstandigen Stellen wurden gemi3f § 4 BauGB bei der Planauf-
'stellung beteiligt, und die Blirgerbeteiligung nach § 3[1] BauGB
wurde durchgefihrt.

Magdal den 25.02.1993

Unterschrift Blrgermeister

/3. OFFENLEGUNGSVERMERK

‘1 Offenlegung.

JDer Bebauungsplanentwurf einschlieflich der Textfestsetzungen
fhat mit der Begrindung gemaf § 3[2] BauGB auf die Dauer eines
'Monats in der Zeit vom 13.04.1992 bis 14.05.1992 &6ffentlich
ausgelegen.

tOrt und Dauer der Auslegung wurden am 02.04.1992 mit dem Hin-
'weis ortsiblich bekanntgemacht, daff Bedenken und Anregungen
wiahrend der Auslegungsfrist vorgebracht werden k&énnen.

2. Offenlegung:

-Der Bebauunsplanentwurf einschliefflich der Textfestsetzungen
'hat mit der Begriindung gemaff § 3[2] BauGB in Verbindung mit -
§ 2[4] des Wohnungsbau-Erleichterungsgesetzes in der Zeit vom
07.06.1993 bis 22.06.1993 erneut o6ffentlich ausgelegen.

| Ort und Dauer der Auslegung wurden am 28.05.1993 mit dem Hin-
| weis ortsiblich bekanntgemacht, daf Bedenken und Anregungen

wihrend der Auslegungsfrist vorgebracht werden kdnnen.

Y

Unterschrift Blrgermeister

{
( 4. SATZUNGSBESCHLUSSVERMERK
i

Der Bebauungsplan, bestehend aus Teil A- Zeichnerischer Teil
und Teil B- Textfestsetzungen, wurde am 29.07.1993 gemaR
| § 10 BauGB in Verbindung mit dem Beschluf vom 25.06.1992,
| einschlieRlich der im Beschluf genannten Anderungen, von
| der Stadtverordnetenversammlung als Satzung, beschlossen

Magdala, n 30.07.1993

Unterschrlft Blirgermeister

5. GENEHMIGUNG / ANZEIGE

Diesef Bebauungsplan einschliefflich der Textfestsetzungen ist
gema® § 11 BauGB durch Verfugung der héheren Bauauf51chtsbe-
horde des Landes Thiringen geneh

i rs 1/5272?&2}:4 5804/
»[y%iknxﬁ??wﬁzLﬁ?Q Jctrchg
Weimar, den ..L.Amﬂ.mgq

ch Anzeige

-------------------

Unterschrlft

6. AUSFERTIGUNG

Die Ubereinstimmung des textlichen und zeichnerischen Inhalts
dieses Bebauungsplanes mit dem Willen der Stadtverordneten

sowie die Einhaltung des gesetzlich vorgeschriebenen Verfahrens|.
zur Aufstellung des Bebauungsplanes werden bekundet.

Magdala, . 0(4' o7 4 ?

----------

Unterschrift Burgermelster

7. INKRAFTTRETUNGSVERMERK

Die Genehmigungsverfﬁgungkger ho@gren Bauaufsichtsbehdrde
des Landes Thiiringen vom 7. 0% .74 ist am JFQ.0%9.9¢ gemaf
/| § 12 BauGB ortsiblich bekanntgemacht worden mit dem Hinweis,
|| daf® der Bebauungsplan wahrend der Dienststunden in der Stadt-
|| verwaltung Magdala von jedermann eingesehen werden kann.

Mit dieser Bekanntmachung wurde der Bebauungsplan rechtsver-
bindlich.

Magdala, den ........... .

|
[N
I

Unterschrift Blrgermeister

Grundsticksgrenzen wurden von der Flurkarte (M 1:2000) in den
Lageplan digitalisiert!
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