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VORHABENBEZOGENER BEBAUNGSPLAN MIT VORHABEN- UND
ERSCHLIESSUNGSPLAN UND GRUNORDNUNGSPLAN ZUM
WOHNGEBIET ,,IM ROSENGARTEN“ GEMEINDE KAPELLENDORF

FLUR 1, FLURSTUCK 214 UND 215

FLUR 2 ZUM TEIL FLURSTUCK 302 UND 303
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1.  Planungsrechtliche Festsetzungen
(§9BauGB i.V.m. §§ 1-27 BauNVO )

1.1.  Art und MaR der baulichen Nutzung
(§9 Abs. 1 Nr.1 BauGB i. V. m. §4 (1) und (2) BauNVO )

1._‘1.1. Art der baulichen Nutzung
Far ‘das P.Ie!ngebiet wird die Nutzungsart als “Aligemeines Wohngebiet” ( WA ) mit einer Bebauung von
6 Einfamilienhéusern gemdh § 4 (1) und (2) BauNVO festgesetzt.

1.1.2. MaR der baulichen Nutzung ( § 9 Abs.1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 16 BauNVO )

1.1.2.1. Grundfidchen GRZ ( §16 BauNVO und § 19 BauNVO ) 0,4
1.1.2.2. GeschoR¥flachenzahl GFZ ( § 16 BauNVO ) : 0,5 !
1.1.2.3. Zahl der Voligeschosse ( §16 BauNVO ): il

Es wird eine Traufh6he von maximal 5,00 m und eine Firsthdhe von maximal 10,00 m festgesetzt, ' ‘
bezogen auf den Schnittpunkt westiiche Grundstiicksgrenze mit OK Borde des Wohnweges '

1.2 Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. v. mit §22 (1); (2) Bau NVO ) !

Fur das Plangebiet werden 6 Einzelhauser in offener Bauweise innerhalb der Baufelder festgesetzt. |

1.3. Uberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksfizchen )
(§ 9 Absatz 1 Nr. 2 BauGB i. V. m. § 23 BauNVO ) 5

1.3.1 Uberbaubare Grundstiicksflachen x

Die uberbaubare Grundstucksflache ist durch die Festsetzung der Baugrenze unter Einhaltung der GRZ
und GFZ bestimmt.

1.3.2 Nicht Uberbaubare Grundsticksfiachen (§9 (1) Nr.2 Bau GB , i. V. § 23 (5) Bau NVO )

Di_e nicht Uberbaubare Grundstiicksfl&che ist durch die Festsetzung der Baugrenze bestimmt.
Die nichtiberbauten Flachen sind zu begriinen und gértnerisch zu nutzen.
Nebenaniagen nach § 14 (1) Bau NVC sowie bauiiche Anlagen, die nach Thiringer
Bauordnung in den Abstandsflachen zulassig sind, z.B. Steliplatze, Garagen, Terrassen,
Pergolen, Einfriedungen, Stiitzmauern usw. , sind in den nicht tiberbaubaren :
Grundsticksflachen bis insgesamt 20 m? Grundfidche je Grundstiick zulassig. d

i

2. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen
( § 9 Absatz 4 BauGB i, V. m. § 83 ThurBO )

2.1. Dacher
2.1.1. Dachneigung

Die Hauptgebaude sind mit mindestens 35° - 45° geneigten Dachern zu versehen.

2.1.2. Dachdeckung

Die Dacher sind mit Tonziegeln oder Betondachsteinen in einem roten Grundton einzudecken.

Ausnahmen konnen fur private Solarnutzungen sowie fir G et i
e aragen und Nebenanlagen i.S. § 14 (1) Bau
NVO zugeiassen werden. ° S e e

é

2.2. Fassaden

2.2.1. Materialien

Far cﬁe AuBenwandﬂéchen sind Putz, Natursteine, Sichtmauerwerk und Holz zulassig.
Glasierte Materialien und Kunststoffe sind nicht zul&ssig.

3. Grunordnerische Festsetzungen

31 Erhaltung und Neuanpfianzung von Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepfianzungen
(§ 8, Abs.1, Nr. 25a und b) Bau GB

3.1.1.  Neuanpfianzungen § 25 a Bau GB
3.1.1.1Neuanpfianzung von Bidumen

Entiang des Wohnweges sind an den im Plan dargestellten Bereichen 10 Stluck hochstammige
Laubbdume ( s. Artenliste C) Qualitat: H 2xv 10 =12 cm STU im Bereich der Vorgarien anzupfianzen.
Ebenfalis sind in den beiden an der Hauptstralle gelegenen Grundstlicken je 2 Laubbaume ( s. Artenliste
C) Qualitat : H 2 xv 10-12 cm STU entlang der Hauptstralte zu pflanzen. Die dargestellten Standorte sind
fur die Pflanzung verbindiich. Die Baume sind auf Dauer zu erhalten und gegebenenfalls gleichartig zu
ersetzen.

Je 100 m? versiegelter privater Grundsttcksflache ist ein klein bis mittelgrokroniger Laubbaum zu
pflanzen (H2xv. 10-12) und auf Dauer zu erhalten bzw. gegebenenfalis zu ersetzen.

3.1.1.2 Neuanpfianzung von Hecken

Die Abgrenzung zwischen den einzelnen Grundsticken erfolgt durch geschnittene Laubgehéiznecken
bzw. Holzlattenzaun. Die max. Héhe der Hecke/des Zaunes betragt 1,0 m. Die Auswahl der Bepfianzung
erfolgt nach Artenliste B.

3.1.2. Bindung und Erhaltung § 25 b Bau GB

Der im Bauabschnitt vorhandene, gewéasserbegleitende ca. 10 m breite Gehodizsaum des Sulzbaches ist
zu erhalten und von jeglicher Bebauung freizuhalten. Dieser Bereich ist von kieingarinerischer Nutzung
freizuhalten. Das Anpflanzen von landestypischen Laubgehblzen (s. Artenliste A ) ist gestattet.

Ebenfalls ist auf der sich dem Gehdlzsaum anschliefenden 15 m breiten Pufferzone ein Pflanzgebot
vorzusehen, weiches Bepflanzung nur mit heimisch vorkommenden Gehdizen ( s. Arienliste A) eriaubt,
und eine extensive Nutzung vorschreibt. Dieser Bereich ist von kieingérinerischer Nutzung freizuhalten.

3.2. AusgleichsmaBnahme auBerhalb des Planungsgebietes § 8 Abs.1 Nr. 20 Bau GB !

Als Ausgleichsmalinahme sind 1200 gm des vom Planungsgebiet ca. 300m entfernten Ackers (Flurstiick
463/37 Flur 5 Gemarkung Kapeliendorf) durch Begriinung und Pflanzung von Obstgehéizen (s. Arteniiste
C) in eine Streuobstwiese umzuwandein und somit dkologisch aufzuwerten. Zum Einsatz kommen
Hochstamme ( 1,80 m — 2,00 m ). Der mittiere Stammumfang soll 12 cm betragen. Diese Pflanzung ist
vor Wildverpiss zu schiiizen und fur 3 Jahre zu pfiegen. Die Gehéize sind auf Dauer zu erhalten und
gegebenenfalls gleichartig zu ersetzen.

Bilanzierung

Flache Auf- bzw. Abwertung Resultat

1155 gm versiegelte Fidchen Abwertung um 3 Biotoppunkie -3500 Punkte

1200 gm A2 Aufwertung um 3 Biotoppunkte +3600 Punkte

Summe: +100 Punkte

3.5. Anhang

3.5.1. Artenliste A: landschafistypische Strauchgehdize. Arteniiste A: landschaftstypische |

Strauchgehoize

Botanischer Name Deutscher Name

Cornus saguinea Roter Hartriegel

Corylus aveliana Haseinuf?

Euonymus europaea Pfaffenhitchen

Ligustrum vulgare Liguster

Lonicera periclymenum Geillblatt

Rhamnus frangula Faulbaum

Ribes nigrum Schwarze Johannisbeere

Salix purpurea Purpurweide

Sambucus nigra Schwarzer Holunder

Viburnum opulus Schneeball

Lavendelweide

Salix incana

3.5.2. Artenliste B: Heckengehdize

Botanischer Name Deutscher Name

Acer campestri Feldahorn

Carpinus betulus Hainbuche

Fagus silvatica Buche

Ligustrum vulgare Gemeiner Liguster

Forsythia intermedia Forsythie

Cratasgus monogyna Weilldorn

div. Berberis div. Berberitzen \

div. Ribes div. Johannisbeeren

3.5.3. Artenliste C Laubbdume kleinkronig / mitteigroBkronig

Botanischer Name Deutscher Name

Aesculus x carnea “Briotii” Scharlach - RoRkastanie

Acer campestra , Elsrijk" Kegel-Feldahorn

Acer platanoides ,Globosum* Kugel-Spitzahorn

Crataegus monogyna “Compacta’ Kugelzwerg — Weifddorn

Fagus sylvatica “Perpurea Pendula” Rote Hange-Buche

Fraxinus excelsior ,Nana"“ Kugelesche
Malus floribunciz Apfel
Malus Hybriden Apfel
Malus sylvestris Holz-Apfel

Prunus avium Plena Gefullte Vogel-Kirsche

Prunus mahaleb Stein-Weichsel

Pontische Eiche
Kugel-Robinie

Quercus pontica
Robinia pseudoacacia ,Umbraculif*

£,

4. Rechtsgrundiagen zum Vorhaben- und ErschlieBungsplan

Gultlge R'echts'grundlagen
BGB Birgeriiches Gesetzbuch i.d.F.d.Bek. vom 02. Januar 2002 (BGBI. | S. 42)
BauGB Baugesetzbuch i.d.F. der Bek.vom 27.August.1997 (BGBI. | 2141)
Ber. 1998 | S. 137)* geandert durch Gesetz vom 15 Dezember 1997 (BGBI. | S.
2902), vom 17. Dezember 1897 (BGBI. | S. 3108), vom 19. Juni 2001 (BGBI. | S.
1149), vom 27. Juli 2001 (BGBI. S. 1950), vom 13. Sepebmer 2001 (BGBI. 1S. 2376)
BauNVO Baunutzungsverordnung i.d.F. d. Bek. vom 23. Januar 1890 (BGBLI. I S.
132 ff.),
geandert durch Einigungsvertrag vom 31. August 1990 i.V. mit gesetz vom 23.
September 1990 (BGBI. Il S. 885, 1124), durch Gesetz vom 22.April1993 (BGBI. | S.
466)
ThirBO Thiringer Bauordnung i.d.F.d.Bek. vom 03. Juni 1894 (GVBI. 8. 883)
Geandert durch Gesetz vom 24. Oktober 2001 (GVBI. S. 265)
ROG Raumordnungsgesetz vom 18. August 1997 (BGBI. | S. 2081)
Geanderte durch Gesetz vom 15. Dezember 1997 (BGBL | S. 2902)
BauROG Bau- und Raumordnungsgesetz 1998 vom 18.08.1997 (BGBI. | 8. 2081)
ThirLPIG Thiringer Landesplanungsgesetz vom 18. Dezember 2001 (GVBI. S.485)
}PlanzV 90 Planzeichenverordnung 1990 vom 18.12.1990 (BGBI. | S. 58 ff.)
:ThurKO Thiringer Kommunaiordnung i.d.F.d.Bek. vom 14.April 1998 (GVBL. Nr. &
S.73)
Geandert durch Gesetz vom 18. Juli 2000 (GVBI. S. 177)
BNatSchG Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege - Bundes-|
naturschutzgesetz - i.d.F.d.Bek. vom 21. Sepetember 1298 (BGBLI. | S'i
2994), i
geandert durch Gesetz vom 27. Juli 2001 (BGBI. | S. 1€50), vom 09. September 2001
‘, (BGBI. | S. 2331) 18.08.1997 (BGBL. | S. 208) |
ThiirNatG Thirringer Gesetz iiber Naturschutz und Landschaftspfiege (Thuringer
Naturschutzgesetz) i.d.F.d.Bek. vom 28. April 1.1999 (GVBI. S. 298)
ThDSchG Gesetz zur Pfiege und zum Schutz der Naturdenkmaie im Land|
Thiiringen (Thiiringer Denkmalschutzgesetz -) vom 07.01.1882 (GVBL &.
17 ff.)
BBodSchG Bundes-Bodenschutzgesetz vom 17. 03. 1998 (BGBI I. S.
BimSchG "Bundesimmissionsschutzgesetz i.d.F.d.B. vom 14. Mai 1990 BGBI. | S.
880 ff.),
geéndert durch Einigungsvertrag vom 31. August 1990 i.V. mit Gesetz vom 23.
September 1990 (BGBI. Il S. 885, 1114) , geandert durch Gesefze vom 10. Dezember
1990 (BGBI. | S. 2634) vom 26. Juni 1992 (BGBI. | S. 1161), vom 26. August 1992
(BGBI. | S. 1564), vom 22. April 1993 (BGBI. | S. 466), vom 27. Juni 1994 (BGBI. | S.
‘k 1440), vom 27. September 1994 (BGBI. S. 2705), vom 23. November 1994 (BGBI. |,
S. 3486), vom 19. Juli 1895 (BGBI. I, S. 930), vom 19. Juli 1996 (BGBI. | S. 1019),
Ii vom 09. Oktober 1996 (BGBI. |. S. 1498), vom 18. April 1997 (BGBI. | S. 805), vom
e 17. Marz 1998 (BGBI. | S. 502) vom 19. Oktober 1998 (BGBI. | S. 3178), vom 03. Mai
i 2000 (BGBI. | S. 632), vom 27. Dezember 2000 (BGBI. | S. 2048) vom 13. Juli 2001 ‘
| (BGBL | S. 1550), vom 27. Juii 2001 (BGBI. | S. 1950), vom 08, Sepwemiver 2001 |
(BGBI. | S. 2331)
' ThUurWG Thiringer Wassergesetz i.d.F.d.B vom 04.02.1999 (GVBI. S. 114)
|
TA Larm Technische Anieitung zum Schutz gegen Larm vom 26.08.1998 (GMBI. S.
1 503)
' 16. BimSchV | Verkehrsiarmschutzverordnung (eriassen auf der Grundiage |
§ 43 Abs. 1 Nr. 1 BimSchG)
18. BimSchV | Sportaniagenidarmschutzverordnung (eriassen auf der Grundiage
§ 23 Abs. 1 BimSchG) ¥
4. BimSchV |Verordnung liber genehrhigungsbediirftige Anlagen - 4. BimSchV
i.d.F.d.Bek. vom 14. Marz 1997 (BGBI. | S. 504),
geandert durch Verordnungen vom 19. Marz 1997 (BGBL | S. 545), vom 20. April
1998 ( BGBI. | S. 723), vom 23. Februar 1999 (BGBI. | S. 186) , durch Gesetz vom 13.
Juli 2001 (BGBL. | S. 1550), vom 27. Juli 2001 (BGBI. | S. 1950)
DIN 18005 Schalischutz im Stadtebau (enthdlt nur Orientierungswerte) ,
Abstands- Erlass vom 05.01.1993 (ThirStA Nr. 4/1993) «
erlass
WHG Wasserhaushaltsgesetz i.d.F.d.Bek. vom 12. November 1996 (BGBI. | S.
1695)
geandert durch Gesetze vom 30. April 1998 (BGBI. 1 S. 823), vom 25. August 1998
(BGBI. | S. 2455), vom 03. Mai 2000 , (BGBI. | S. 632) vom 27. Dezember 2000
(BGBI | S. 2048), vom 27. Juli 2001 (BGBI. | S. 1950) vom 0¢. Sepbtember 2001
(BGBI. 1 S. 2331)
Gesetz zur Verhiitung umd Bekampfung von infektionskrankheiten beim
Menschen vom 20. Juli 2000 (BGBI. | S. 1045)
ThirStrakenG | Thiiringer StraBengesetz vom 07. Mai 1993 (GVBI. IS. 273)
UVPG Gesetz iUber die Umweltvertriglichkeitsprifung i.d.F.d.Bek. vom 05.
September 2001 ( BGBI. | S. 2350)
Geandert durch Gesetze vom 15. Dezember 2001

TEIL A: PLANZEICHENERKLARUNG

Planungsrechtliche Festsetzungen ( § 9 BauGB i V.m. §§ 1-27 BauNVO )

Art und MaB der baulichen Nutzung ( § 9 Abs. 1 BauGB )

Art der baulichen Nutzung

(§5Abs. 2 Nr. 1, § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1 bis 11 BauNVO )
WA Aligemeines Wohngebiet ( § 4 BauNVO )

MaR der baulichen Nutzung
(§5Abs. 2 Nr. 1, § 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB iV.m. § 16 BauNVO )

0,4 Grundflachenzahl GRZ ( § 16 BauNVO und § 19 BauNVO )
0,5 Gescholflachenzahl GFZ ( § 16 BauNVO )
Il Zahl der Voligeschosse ( § 16 BauNVO )

Bauweise
(§9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

E Nur Einzelhauser zulassig
o offene Bauweise

iiberbaubare Grundstiicksflache
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 23 BauNVO)

— — - — — Baugrenze

Verkehrsflichen( § 9 Abs. 1 Nr. 4, 11 und Abs. 6 BauGB )

StralRenbegrenzungslinie
Flache fir Abwasserbeseitigung
(§5 Abs. 2 Nr. 4 und Abs. 4, § 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB )

KKA Kleinklaranlage

Pianungen, Nutzungsregelungen, Mafnahmen und Fidchen fiir MaBnahmen
zum Schutz, zur Pfiege und zur Entwickiung von Natur und Landschaft
(§5und 9 BauGB )

X X3
lo"oo

L mesophiles Grinland

Umgrenzung von Filachen mit Bindungen flr Bepfianzungen und fur die
Erhaltung von Baumen, Strauchemn und sonstigen Bepflanzungen sowie
Gewassern ( § 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe b ) und Abs. 6 BauGB )

sonstige Festsetzungen

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Vorhaben - und Erschlies-

N = sungsplanes ( § 9 Abs. 7 BauGB )
—_——— vorgeschlagene Grundstlicksgrenzen
¢ — ¢ Flurgrenze
---------- Flursticksgrenze
1 Bauparzellsnnummer

Bauordnungsrechtiiche Festsetzungen

SD Satteldach WD / KWD Walm- Krippelwaimdach
32 - 45 Grad

Garagen / Carport mit kieineren Nebenraumen sind mit Sattel- oder Fiachdach auszubilden, Satteldécher
sind mit geringerer Dachneigung maoglich

Nutzungsschablone

Art der baulichen Nutzung Zahl der Voligeschosse

Grundfiachenzahl Geschol¥flachenzahl
Bauweise Dachform und Dachneigung
Traufhdhe
Firsth&he
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haben- und ErschlieBungsplanes “Im Rosengarten” Kapeliendorf von der
Gemeindevertretung gebilligt und die 6ffentliche Auslegung gemaR § 3,
Absatz 2 BauGB beschlossen. _

' Ort und Dauer der Auslegung wurden durch Aushang und Bekannt-
machungsanzeige am 4¢:&.¢a:2im Amtsblatt ortsiiblich bekannt gemacht
mit dem Hinweis, dass Bedenken und Anregungen wahrend der Aus-
legungsfrist vorgebracht werden kénnen.

Der Vorhaben - und Erschlieungsplanentwurf mit Erlauterungen hat
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Kapeliendorf, 2220 257 Bi’%germeiste

i ¢ ? lendorf
Der Vorhaben- und ErschiieBungsplan “im Rosengarten” Kapel dorf,
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