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Klarstellungs.- und Erganzungssatzung
GEMEINDE BUCHFART
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LEGENDE KOMBINIERTE SATZUNG GEMAR § 34 Abs. 4 Nr. 1 und Nr. 3 BauGB ‘
Kartengrundlage: Kombinierte Satzung geméR § 34 Abs. 4 Nr. 1 und Nr. 3 BauGB

Ausschnitt aus dem Liegenschaftskataster der Gemeinde Buchfart
Flur: 1, MaBstab 1 : 2.000

Planzeichen

——  Klarstellungslinie Innenbereich / Aufenbereich (Definition
der im Zusammenhang bebauten Ortslage) Die Innenseite
der Klarstellungslinie stellt die Grenze des Innenbereichs dar.

= Erga@nzungssatzung Satzungsumgriff

2B. E1 Bezeichnung der Erganzungsflache

—————— Baugrenze

———= Firstrichtung

Nachrichtliche Ubernahmen:

Landschaftsschutzgebiet "limtal von Oettern bis Kranichfeld"-

@ Mittleres limtal (Darstellung erfolgt ohne Randsignatur)
Hinweis: Fir die im Landschaftsschutzgebiet liegenden
Ortsteile kommt § 26 Abs. 4 ThiirNatG vom 29.04.1999 zur
Anwendung

Flora-Fauna-Habitat (FFH) sowie EU Vogelschutzgebiet

Uberschwemmungsgebiet der lim

29
O

% Besonders geschiitztes Biotop (nach § 30 BNatschG)

N

Hinweise

Gebaudebestand laut Kartengrundlage (vermessen)

Flurstiicksgrenzen

49/2  Flurstiicksnummer

l____l Gebaudeergénzung lt. Luftbild
= == = \Valdkante

© Loschwasserentnahmestelle (Hydrant / Saugstelle)

Die Gemeinde Buchfart erlasst aufgrund § 34 Abs.4 Nr. 1 und Nr. 3 des Baugesetzbuch (BauGB) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geéndert durch Artikel 6
des Gesetzes vom 20.10.2015 (BGBIL | S. 1722) und aufgrund der Thiringer Gemeinde- und
Landkreisordnung (Thiiringer Kommunalordnung - ThirkO) i. d. F. vom 28.01.2003, (GVBL. S. 41), zuletzt
gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3, Dezember 2015 (GVBI. S. 183)

folgende Klarstellungs- und Ergénzungssatzung.

§ 1 Geltungsbereich

Der im Zusammenhang bebaute Ortsteil (§ 34 BauGB) umfasst die Grundstiicke, die innerhalb der in der
beigefiigten Planzeichnung eingezeichneten Abgrenzungslinie liegen. Die beigefligte Planzeichnung

(M 1 : 2.000) ist Bestandteil dieser Satzung.

§ 2 Ergénzungsfléchen

Fir die in der beigefiigten Planzeichnung dargesteliten Teilgeltungsbereiche mit der Darstellung ,,E1 bis E5"
wird nach § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB festgesetzt, dass dort einzelne AuBenbereichsgrund- stiicke in
den im Zusammenhang bebauten Ortsteil einbezogen werden, die durch die bauliche Nutzung des
angrenzenden Bereiches gepréagt sind. Die Abgrenzung der Erganzungsflachen erfolgt mittels
Satzungsumgriff.

§ 3 Zulissigkeit von Vorhaben

Die Zulassigkeit von Vorhaben innerhalb des im Zusammenhang bebauten Ortsteiles nach § 1 und der
einbezogenen Erganzungsflachen nach § 2 richtet sich nach § 34 BauGB.

§ 4 Festsetzungen

Fir die einzelnen Erganzungsflidchen (E1 - E5) wird die {iberbaubare Flache fiir Hauptgebéude festgesetzt.
Diese wird mittels Baugrenze definiert. Fir die Erganzungsflachen E1, E2 (fiir die zur Strafle "Am Buhrfelde"
ausgerichtete Bauflache) und E3 wird eine maximale Traufhdhe festgesetzt. Die Traufhdhe wird gemessen
als Hohendifferenz zwischen der Hohenlage (Oberkante) des gewachsenen Gelandes auf der
ErschlieRungsseite des Grundstiickes und dem Schnittpunkt AuRenkante Fassade / Oberkante Dachhaut
(Traufhéhenpunkt).

Folgende Traufhhen werden festgesetzt:

E1: TH = 3,50 m, ErschlieBungsseite ist der westlich angrenzende Feldweg
E2: TH = 4,50 m, ErschlieBungsseite ist die Strale "Am Buhrfelde"

E3: TH = 5,00 m, ErschlieBungsseite ist die Strake "Am Saalborner Weg"

§ 5 Naturschutzrechtliche Festsetzungen gemél § 9 Abs. 1a BauGB

Fiir den Ausgleich der zu erwartenden Eingriffe in Natur und Landschaft werden folgende MaRBnahmen und
Flachen festgesetzt (gemaR §15 BNatSchG):

1. Fir diéf,Ergéinzungssatzung wird innerhalb der kiinftigen Baugrundstiicke das Anpflanzen von Béumen
und Strauchern festgesetzt. Fir die einzelnen Erweiterungsflachen werden folgende Pflanzflachen
(Kompensationsflachen) festgesetzt:

A

Pﬁanzﬁéche i 300 m? -

Verteilt auf Baugrundstiicke 1 Baugrundstick

Anforderungen an die Pflanzung | Pflanzung von mind. 1 Baum (50 m?) und von 125 Stréuchern
je Baugrundstiick

Flur 3, Flurstiick 127/2
(z.T. aukerhalb der im Plan umgrenzten Satzungsfléche, jedoch un-

Zuordnung

' 7 mittelbar an renzend (AuRenbereich)
Pflanzflache

Verteilt auf Baugrundstiicke 3 Baugrundstiicke

jeweils 160 m? Pflanzfléche pro Baugrundstiick

Anforderungen an die Pflanzung | Pflanzung von mind. 1 Baum (50 m?) und von 55 Strauchern pro

je Baugrundstiick Baugrundstiick

Zuord Flur 4, Flurstiick 295/5
ANP EHOLZEN FUR ERGANZUNC HE E3
Pflanzflache 550 m?

Verteilt auf Baugrundstiicke 1 Baugrundstiick

Anforderungen an die Pflanzung | Pflanzung von mind. 1 Baum (50 m2) und 250 Strauchern
je Baugrundstiick

Zuordnung Flur 4, Flursticke 283/7, 283/8, 283/6 (z.T. auRerhalb der im Plan
umgrenzten Satzungsfléche, jedoch unmittelbar angrenzend (Auen-
bereich)

EHOLZEN FUR ERGANZUNGSFLAC

Pflanzflache 1.650 m?

Verteilt auf Baugrundstiicke 3 Baugrundstiick (Flur 4, Flurstiick 279/2, 273/3, 27314, 273/5)

jeweils 550 m? Pflanzflache pro Baugrundstiick

Anforderungen an die Pflanzung | Pflanzung von mind. 1 Baum (50 m?) und 125 Stréauchern
je Baugrundstick

Flurstlick 279/2, 273/9 273/3, 27314, 27315
(z.T. auRerhalb der im Plan umgrenzten Satzungsfléche, jedoch un-
mittelbar angrenzend (AuRenbereich)

Zuordnung

SANZ! EES
1.100 m?

2 Baugrundstiicke (Flur 4, Flursttick 277/9)

Verteilt auf Baugrundstiicke
' jeweils 550 m? pro Baugrundsttick

Anforderungen an die Pflanzung | Pflanzung von mind. 1 Baum (50 m?) und 250 Stréauchern
je Baugrundstlick

Flursttick 277/9
(2.T. auRerhalb der im Plan umgrenzten Satzungsfléache, jedoch un-

Zuordnung

mittelbar angrenzend (AuRenbereich)

innerhalb der Pflanzflachen sind je 50 m? Flache 1 Baum oder je 10 m? Flache 5 Straucher zu pflanzen,
wobei je Baugrundstiick immer mindestens ein Baum zu pflanzen ist. Die Baume und Stréucher auf den
Baugrundstiicken sind von den kinftigen Grundstiickseigentimern dauerhaft zu erhalten, zu schitzen und
zu pflegen.

2. Bei Verlust in Folge der Grundstlicksbebauung ist ein Baum oder Strauch angemessen (mindestens 1:1)
durch Neupflanzung der gleichen Art und in der festgesetzten Pflanzqualitét zu ersetzen.

3. Vorhandener Baumbestand ist vorrangig zu erhalten. Besteht die Notwendigkeit einer Baumféllung, sind
Béume ab einem Stammumfang von 0,50 m (gemessen in 1,0 m Héhe) durch einen Laubbaum in den
festgesetzten Pllanzqualitaten (mind. 1:1) zu'efsetzen.” R T =

§6 Abwa‘s_! sertechnische ErschlieBung der Baugrundstiicke

Die Bauherren werden zur ordnungsgeméRen Abwasserbeseitigung durch die Errichtung von grundstiicks-
bezogenen, vollbiologischen Kiéranlagen verpfiichtet.

§ 7 In-Kraft-Treten

Die Satzui‘ig tritt nach § 34 Abs. 6 Satz 2 BauGB i. V. m. § 10 Abs. 3 BauGB mit der Bekanntmachung in
Kraft.

KATASTERVERMERK

Es wird bescheinigt, dass die Flurstiicke mit inren Grenzen und Bezeichnungen innerhalb des
Geltungsbereiches der Satzung mit dem Liegenschaftskataster, nach dem Stande vom RS2 ...
Gibereinstimmen.

LA ..cmsssni
Landesamt fiir Vermessung und Geoinfo ;:;,,c/l o
Katasterbereich Erfurt

Leypold OVR

| Hinweise

Pflanzabstand

Der Pflanzabstand bei Laubbiumen betrégt mindestens 10 m, bei Obstbdaumen mindestens 7 m. Der
Pflanzabstand gilt sowohl untereinander als auch zu vorhandenen Baumen und geplanten/ vorhandenen
Gebasuden. Weiterhin sind die Grenzabstéande des Thlringer Nachbarrechtsgesetzes (ThUrNRG) zu beachten.

Striucher sind im Abstand von 1,0 m - 1,50 m gruppenweise mit 3-5 Stiick einer Art zu pflanzen.
Pflanzliste: Es werden ausschlieflich naturraum- und landschaftstypische Gehdlzarten vorgegeben.

Laubb&ume / Obstb&ume in alten Landsorten bzw. alternativ 4

in Wildobstarten (Hochstamm, 2x v, m. B., StU 10-12 cm): Stréucher (2x v, Héhe 50-100cm) bzw.

alternativ Obstgehoize (Beerenstraucher):

Stieleiche (Quercus robur)
Winterlinde (Tilia cordata)
Sommerlinde (Tilia platyphylios)
Bergahorn (Acer pseudoplatanus)
Rotbuche (Fagus sylvatica)
Vogelkirsche (Prunus avium)
Wildbirne (Pyrus pyraster)

Wildapfel (Malus sylvestris)
Feldahorn (Acer campestre)
Hainbuche (Carpinus betulus)

Apfel (Malus domestica Hybride)
SiiRkirsche (Prunus avium Hybride)
Sauerkirsche (Prunus cerasus Hybride)
Pflaume (Prunus domestica Hybride)
Birne (Pyrus communis Hybride)

Haselnuss (Corylus avellana)
WeiRdomn (Crataegus monogyna)
Hartriegel (Cornus sanguinea)
Schlehe (Prunus spinosa)
Kreuzdorn (Rhamnus carthaticus)
Heckenrose (Rosa canina)
Schneeball (Viburnum opulus)

Heckenkirsche (Lonicera xylosteum)

Fledermaus-/ Gebaudebriiterschutz

Da ein potenzielles Vorkommen streng geschiitzter Fledermausarten im Bereich der vorhandenen Gebaude nicht
auszuschlielen ist, ist zwingend vor den Abrissarbeiten ein Fledermausexperte zu bestellen, der vorab eine
Quartierkontrolle/Inspektion vornimmt und eine Unbedenklichkeit im Einzelnen bestétigt. Sollten Flederméuse in
oder an dem Gebdude festgestellt werden, ist die untere Naturschutzbehérde zu informieren und das weitere
Verfahren abzustimmen. Uber das potenzielle Brutstittenvorkommen von Gebsudebriitern sind ebenso
Kenntnisse einzuholen, die untere Naturschutzbehdrde ist ebenso Uber dieses Ergebnis zu informieren. Das

weitere Verfahren hierzu ist ebenso mit der UNB abzustimmen.

Baumhohlenkontrolle

Vor der Baumfallung groBerer Gehdlze sind diese nach Brutstatten der Avifauna bzw. Lebensstatten von
Fledermausen (z. B. in Baumhohlen) zu untersuchen. Die Beseitigung von Hohlenbdumen ist mit der Unteren
Naturschutzbehérde vor der Fallung abzustimmen. Es kénnen gof. MaRnahmen zum Ersatz von Lebensstatten

notwendig werden.

H

Berdumung des Baufeldes, Rodungszeitraum

Baumfallungen bzw. Rodung von Gehdlzen, die im Zusarﬁmenhang mit den vorgesehenen Baumalnahmen
stehen, miissen nach § 39 Abs. 5 BNatSchG von Oktober bis Februar durchgefiihrt werden. Sie beschrénken
sich auf das Baufeld und ggf. notwendige Zuwegungen. Notwendige Féllungen sind im Bauantrag darzustellen.
Baumfallungen die nicht im Zusammenhang mit Bauvorhaben stehen, sind gesondert bei der unteren

Naturschutzbehdrde zu beantragen.

Landwirtschaftliche Emissionen ;
Im Umfeld der Ergénzungsflachen ist mit landwirtschaftlichen ‘Emissionen (Staub, Larm etc.) zu rechnen.
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Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI..| S. 2414),
zuletzt geandert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 20.10.2015 (BGBI. | S. 1722)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | 8. 132),
zuletzt geadndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 11.06.2013 (BGBI. | S. 1548)

Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18.12.1990 (BGBI. | S. 58), geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom
22.07.2011 (BGBI. | S. 1509)

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 29.07.2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt geéndert durch Artikel 421
der Verordnung vom 31.08.2015 (BGBI. | S. 1474, 1536) ‘

Thiiringer Gesetz {iber Natur und Landschaft (Thiiringer Naturschutzgesetz - ThiirNatG)

vom 30.08.2006 (GVBL. S. 421), zuletzt geéndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 15.07.2015 (GVBI. Nr. 7, S.
113)

Thiiringer Gemeinde- und Landkreisordnung (Thiiringer Kommunalordnung - ThiirkO) i. d. F. vom
28.01.2003, (GVBL. S. 41), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Dezember 2015 (GVBI. S.
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Thiiringer Bauordnung (ThiirBO) in der Fassung vom 13.03.2014 (GVBI. S. 49)

VERFAHRENSVERMERKE

1. Aufstellungsbeschluss

Der Gemeinderat hat in éffentlicher Sitzung vom 27.06.2016 gemaR § 1 BauGB die Aufstellung einer
kombinierten Satzung gemaR § 34 Abs. 4 Nr. 1 und 3 BauGB beschlossen.
Der Beschluss wurde gemaR § 2 Abs. 1 BauGB am 01 .08.2018 ortstiblich bekanntgemacht.

Buchfart, den &2, 9% e ~

2. Billigungs- und Offenlegungsbeschluss

Der Satzungsentwurf, einschlieBlich der Begriindung und der zeichnerischen Darstellung wurde vom
Gemeinderat in der Sitzung vom 27.06.2016 gebilligt und seine Offenlegung geman § 3 (2) BauGB beschlossen.

Buchfart, den 0'3' c7. QJ‘/;
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}ﬁrgermeister Siegel

3.  Offenlegungsvermerk

Der Satzungsentwurf, einschl. Begriindung und der zeichnerischen Darstellung, wurde gemaR § 3 (2)
BauGB offentlich ausgelegt. Ort und Dauer der Auslegung wurden mit dem Hinweis, das Anregungen
wiahrend der Auslegungsfrist vorgebracht werden kdnnen, ortsiiblich bekanntgemacht

(Auslage vom 08.08.2016 bis 09.09.2016 | Bekanntmachung der Auslage am : 01.08.2016).
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4. Beteiligung der Triger Offentlicher Belange

Die beriihrten Trager &ffentlicher Belange wurden geman § 4 (2) BauGB mit Schreiben vom: 03.08.201¢€
zur Abgabe einer Stellungnahme zum Satzungsentwurf aufgefordert.
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5. Behandlung von Anregungen und Bedenken

Die vorgebrachten Anregungen sowie Stellungnahmen der Trager dffentlicher Belange wurden vom
Gemeinderat in einer éffentlichen Sitzung am 16.11.2016 behandelt.

Buchfart, den .22 05, 207 £
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6. Satzungsbheschluss

Die Ergénzungssatzung einschlieflich zeichnerischer Darstellung wurde gemaf § 34 (4) BauGB
vom Gemeinderat in offentlicher Sitzung am 02.05..1# als Satzung beschlossen.
Die Begriindung, in der Fassung vom 05....717. wird gebilligt.

Buchfart, den 036(’.'?0 7R
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7.  Genehmigungsvermerk - Kommunalaufsicht
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LANDRATSAMT WEIMARER LAND

Die Klarstellungs- und Erganzungssatzungsalzung der Gemeinde Bychfart
Az.: 610-61/621.666-71 009-0212017-KESBuchf)24

kann als Satzung bekannt gemacht werden.
/

© Sokol
Apolda, den 01.06.2017 0/1 .d 6 ) Z \(7 /f?’ A(:n:)sleiter

lt’é‘/. s + B
8. Ausfertigung
Die Satzung wird hiermit ausgefertigt.
70 37 ¢
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9. Inkraftsetzungsvermerk

Die Satzung ist am 04074? gemaf § 10 (3) BauGB ortsiiblich bekannt gemacht worden, mit der
Hinweis, dass die Satzung wéhrend der Dienststunden im Bauamt der VG "Mellingen" von jederman
eingesehen werden kann. Mit dieser Bekanntmachung trat die Satzung in Kraft.

Buchfart, den 020??0”' 7'
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